DEFENSORIA PUBLICA 7
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO ANOS

COORDENACAO DE LICITACOES

EDITAL N° 1440323/2024

Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.
Processo n°® E-20/001.011500/2023

DEFENSORIA PUBLICA DO RIO DE JANEIRO
EDITAL - CHAMAMENTO PUBLICO 001/2024

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - DPRJ , inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.443.526/0001-70, com sede a Av. Marechal Camara, n°® 314, Centro, Rio de Janeiro, neste ato
representada pela Secretaria de Engenharia, Dra. LUCIENE TORRES PEREIRA, torna publico para
conhecimento dos interessados que realizarda CHAMAMENTO PUBLICO para prospecgdo do mercado
imobiliario no Rio de Janeiro, visando futura locacdo de imével (is) comercial (is), na modalidade Built To
Suit, nos termos da a Lei n°® 14.133/21, de 1° de abril de 2021, Resolugdo DPGERJ n° 1247 de 29 de
fevereiro de 2024 e da Lei n° 8245/1991, bem como deste edital e seus anexos.
1. DO OBJETO:

O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospeccdo do mercado imobiliario no Rio de Janeiro,
com o fito de viabilizar possivel futura locagdo de imével, na modalidade “built to suit” para abrigar os
orgdos de atuacdo da Defensoria Publica em Nova Iguacu, a saber: 06 varas civeis; 02 juizados
especiais civeis; 02 varas criminais; 02 varas criminais com competéncia para atuacao junto ao
Tribunal do Juri; 01 juizado especial criminal; 01 juizado de violéncia doméstica, com atribuicao
para defesa do imputado;- 01 juizado de violéncia doméstica, com atribuicao para defesa da
vitima;- 04 varas de familia; 02 varas da infancia, juventude e do idoso;- 01 NPA do consumidor, da
infancia, da juventude e do idoso;- 01 NPA de familia; 01 NPA Civel; mediante coleta de propostas
técnicas de eventuais interessados que atendam aos requisitos minimos especificados neste Edital,
conforme Termo de Referéncia que segue em anexo (ANEXO I).

1.1 Serd ofertada proposta para concentracdo de todos os 6rgdos e unidades em um Unico
imével, que devera ter area util construida minima de 2.200,00 m2 (dois mil e duzentos metros
guadrados), capaz de ajustar cada unidade atualmente existente conforme necessidade individualizada
elencada no Caderno de Especificacdoes, além de percentual de expansdo na razdo de 20% da
previsibilidade atual de ocupagéo, considerando o tempo do contrato, a crescente demanda e
necessidade de ajustamento do espaco fisico pelo incremento das equipes.

1.2. A &rea minima sera considerada como limitador e critério de eliminacédo, além de serem
considerados outros aspectos da proposta, tais como: localizagédo (proximidade ao FORUM), mobilidade
urbana, capacidade de estacionamento, preco de aluguel, tempo de entrega da obra, qualidade dos
produtos e materiais empregados na construcdo, capacidade de recomposicdo e manutencdo no pos
obra, sustentabilidade do projeto, adequado descarte dos residuos, eficiéncia energética, acessibilidade,

dentre outros e bem como a necessidade de estacionamento com, no minimo 20 vagas de garagem,
sendo uma reservada para PcD seguindo a norma ABNT NBR 9050.

2. DO ACESSO AO EDITAL:

2.1 O edital do chamamento publico esta disponivel gratuitamente no seguinte sitio:



https://transparencia.rj.def.br/licitacoes-contratos-convenios/licitacoes e no
PNCP: https://www.gov.br/pncp/pt-br

3. DA ENTREGA DA DOCUMENTACAO:
3.1 A proposta de preco e a documentacédo para habilitacdo, sera entregue exclusivamente por

envelope devidamente lacrado e fechado na Av. Marechal Camara, n° 314, Centro, Rio de Janeiro,
enderecado a Comissdo Permanente de Licitagdo da DPRJ, observados os itens 7.8 e 8 deste Edital.

3.2. A proposta podera ser recebida até o dial5/05/2024 as 13:59h, pelo horario de Brasilia.

3.3. As propostas serdo abertas por meio de sesséo presencial, que se dara no auditério desta
Defensoria Publica no Estado do Rio de Janeiro, dia 15 de maio de 2024 (um dia apos o fechamento do
prazo) as 14 horas (horario de Brasilia), podendo qualquer cidaddo participar da sessdo, seja como
ofertante, seja como ouvinte.

4, CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO:
4.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condi¢fes

exigidas neste Edital e seus Anexos.

4.2. N&o poderdo participar deste certame:
a) interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, concurso de credores, dissolucéo e liquidacéo;

b) interessados que tenham sido declarados iniddneos para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica ou punidos com a sancao de impedimento a do direito de licitar e contratar com a DPRJ;

c ) servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do 6rgdo ou entidade contratante ou
responsavel pelo presente chamamento publico;

d) aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fung¢do na
licitacdo ou atue na fiscalizagcdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

e) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, concorrendo entre si;

f) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissdo de
trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos
vedados pela legislagéo trabalhista;

g) agente publico do 6rgdo ou entidade licitante;
h) pessoas juridicas reunidas em consorcio;
i) OrganizagOes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigéo;

4.3. N&o podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da execucdo do contrato
agente publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as situacfes que possam
configurar conflito de interesses no exercicio ou apés o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da
legislacdo que disciplina a matéria, conforme 8§ 1° do art. 9° da Lei n.° 14.133/2021.

Bl DAS CONDICOES MINIMAS DO(S) IMOVEL(IS)
5.1. As condi¢bes e especificagcbes minimas estdo previstas no Caderno de Especificagbes

(Anexo | do Termo de Referéncia).

6. DAS CONDICOES PRELIMINARES:



6.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverdo ser praticados
por representante legal que, devidamente credenciado, serd o Unico admitido a intervir nas fases do
procedimento de selecéo e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.

6.2. Nao serd admitida a participagdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa
fisica ou juridica.

7. DA CONDICOES GERAIS DE PROPOSTA
7.1. A proponente deverd apresentar os documentos de habilitagdo e a proposta em
conformidade com o exigido neste Edital.
7.2. Devera constar da proposta o valor mensal e anual do aluguel e dos encargos de locacao,

tais como condominio, IPTU e manutencéo de elevadores, caso existam, que deverd computar todos os
custos necessarios para a realizagéo do objeto da locacdo, bem como os impostos, contribuigées sociais,
encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros,
exigéncias de adequacfes previstas nesta convocacdo e quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir sobre o contrato, relacionados com a locagéo.

7.3. A proposta devera indicar o prazo para construgdo ou adaptacdo do imoével, respeitando as
condi¢cBes e prazos estabelecidos em Edital.

7.4. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que
possua poderes para tal.

7.5. Independentemente de declaragéo expressa, a simples apresentacdo da proposta de pregos
acarretara, necessariamente, a aceitacao total das condicfes previstas neste Edital.

7.6. A proposta devera ter validade de no minimo 90 dias. N&o havendo indicacdo, sera
considerada como tal.

7.7. Quando da analise e selecdo da proposta, a contratante poderd realizar consulta prévia a

Prefeitura de Nova Iguacu para fins de licenca de funcionamento exigidas na legislacdo urbanistica, bem
como poderd realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de informacfes em
relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imovel proposto para locagao.

7.8. Os interessados em participar da selecdo devem encaminhar os documentos de habilitagdo
e a proposta em envelope devidamente lacrado e fechado sem correcdo (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos que possam comprometer a sua
interpretagcdo a Comissao Permanente de Licitacdo da DPRJ, contendo 0s seguintes dados ou
documentos relativos ao imovel, que deverdo acompanhar a proposta de preco respectiva:

a) Formulario para apresentacao de proposta precos, Anexo Il do Termo de Referéncia (Anexo );
b) Demais documentos necessarios para habilitagdo previstos no item 8 do Edital.

8. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO:
8.1. Os interessados deverdao apresentar os seguintes documentos de habilitagdo além dos

requeridos nos anexos do Termo de Referéncia (Anexo 1), obrigando-se a declarar, sob as penalidades
legais, a superveniéncia de fato impeditivo da habilitagdo, quando houver, na forma do Modelo de
Declaracao de inexisténcia de fatos impeditivos a contratagcéo (Anexo V):

8.1.1. PESSOA JURIDICA:

8.1.1.1. DA HABILITAGAO JURIDICA

a) Para EMPRESA INDIVIDUAL: Registro Comercial;

b) Para SOCIEDADES COMERCIAIS: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou ultimo Aditivo
consolidado, devidamente registrado(s);

c) Para SOCIEDADES POR ACOES: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou Ultimo Aditivo
consolidado, devidamente registrado(s) e acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores;

d) Para SOCIEDADES CIVIS: Inscricdo ou ato constitutivo acompanhado de prova da diretoria em
exercicio.
8.1.1.2. DA REGULARIDADE FISCAL:

a) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
b) Prova de Regularidade para com a Fazenda Publica Federal, dentro do prazo de validade, ou seja,



certiddo conjunta negativa de débitos ou positiva com efeitos de negativa, relativos a tributos federais e a
Divida Ativa da Unido, conforme Decreto n® 5.512 de 15/08/2005;

c) Prova de Regularidade para com a Secretaria da Fazenda do Estado da Sede do interessado, dentro
do prazo de validade;

d) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede do interessado, dentro do prazo de
validade, relativo aos tributos mobiliarios e imobiliario;

e) Prova de Regularidade para com o FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal, dentro do prazo de
validade.

8.1.1.3. DA QUALIFICAGCAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certidao negativa de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor judicial da
sede da interessada.

8.1.1.4. DA QUALIFICAGAO TRABALHISTA

a) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do prazo
de validade comprovando a inexisténcia de débitos ndo pagos perante a Justica do Trabalho;

b) Declaragéo da interessada (Anexo VII) de que ndo possui em seu quadro funcional, nenhum menor de
18 (dezoito) anos desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menores de 16
(dezesseis) anos em trabalho algum, salvo na condicdo de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos.

8.1.1.5. Declaracao de regularidade nos termos da Resolugédo do CNMP n° 37/2009 (Anexo V).

8.1.2. PESSOA FISICA:

a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF,;

b) Certidao de estado civil;

c) Copia de comprovante de endereco em nome do proprietario;

d) Certiddo de quitacdo de tributos e contribuicdes federais, estaduais e municipais;

e) Declaragdo de regularidade nos termos da Resolugdo do CNMP n° 37/2009 (Anexo 1V).

8.1.3. DOCUMENTACAO DO IMOVEL (TANTO PARA PESSOAS FiSICAS QUANTO
JURIDICAS):

a) Demonstracdo da disponibilidade de terreno para a construcdo ou prédio para adaptacdo, de acordo
com metragens, condi¢des de acessibilidade e demais exigéncias previstas nos Anexos | e Il.

al) Para comprovacao da exigéncia disposta anteriormente serd admitida a apresentacao da matricula do
imovel, acompanhada de documentos que demonstrem que o proponente dispde ou dispora de direito
sobre o imovel que permita edificar sobre 0 mesmo ou, em caso de prédio em construcdo, de que dispbe
ou dispora do direito de locar o bem em construgéo.

8.2. Para fins de habilitacdo, a verificacdo de documentos habilitatorios pelo 6rgdo promotor do
certame, nos sitios oficiais de 6rgaos e entidades emissores de certidées, constitui meio legal de prova.

8.3. N&o serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento em substituicdo aos
documentos exigidos no presente Edital e seus Anexos.

8.4. A critério da Comissdo poderdo ser solicitadas aos licitantes a apresentacdo de
informacdes complementares acerca da proposta.

8.5. A documentacdo relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de exigéncia
futura de outros documentos, em fungéo das peculiaridades de cada caso.

8.6. Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser apresentados em original, por
gualquer processo de cOpia autenticada em cartério competente, por servidor da Administracdo ou
publicacdo em 6rgéo da imprensa oficial.



8.7. O documento obtido através de sitios oficiais que esteja condicionado a aceitagdo via
internet ter4 sua autenticidade verificada.

8.8. Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, 0 mesmo somente sera considerado
se acompanhado da versdo em portugués, firmada por tradutor juramentado.

8.9. Todos os documentos de habilitacdo devem ser apresentados dentro dos prazos de suas
respectivas validades. Na hipétese do documento ndo constar expressamente o prazo de validade, este
devera ser acompanhado de declaracdo ou regulamentacdo do 6rgdo emissor que disponha sobre a
sua validade. Na auséncia de tal declaracdo ou regulamentacdo, o documento sera considerado valido
pelo prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data de sua emisséo, quando se tratar de
documentos referentes a habilitagéo fiscal e econémico-financeira.

8.10. Os documentos de encaminhados a DPRJ deverdo ser organizados com todas as folhas
numeradas e rubricadas, com a primeira constante de documento assinado pelo representante legal da
pessoa juridica ou subscrito pela pessoa fisica, cujo teor indique claramente os documentos remetidos
e a quantidade de folhas que integram a referida documentacéo.

8.11. A inobservancia da formalidade prevista no item anterior ndo configura motivo para nédo
aceitacdo da proposta do interessado, porém néo o exime de eventual responsabilidade administrativa
e/ou criminal, resguardado o direito de provar, por qualquer outro meio admitido por lei, que entregou ou
deixou de entregar os documentos requeridos neste edital.

9. DOS CRITERIOS DE SELECAO:

9.1. A Comisséo designada fara a analise e julgamento dos documentos enviados.

9.2. A proposta selecionada passara por um estudo de layout para verificacdo quanto a
adequacao do imovel aos requisitos minimos definidos neste Edital.

9.3. Para fins de levantamento das informagfes necesséarias para realizacdo desse estudo, a

DPRJ podera realizar visita técnica no imovel a qual se refere a proposta, conforme item 6.3 do Termo de
Referéncia.

9.4. A avaliagdo objetiva das propostas dar-se-a por meio dos critérios do Edital - Anexo | -
Termo De Referéncia.
9.5. O resultado sera publicado no Portal da Transparéncia da DPRJ, no Portal Nacional de

Contratag8es Publicas — PNCP e no Diério Oficial Eletrénico da DPRJ.

10. DA SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DOS ENVELOPES
10.1. A abertura dos envelopes recebidos pela DPRJ se dara no dia 15 de maio de 2024, as
14 horas (horario local), no auditério da DPRJ, em sessdo publica, presentes os membros da
Comissao Permanente de Licitacdes e um representante técnico nomeado por meio de portaria.

10.2. Na sessdo serao registradas em ata todas as propostas recebidas e seus valores, além dos
demais documentos apresentados pelas proponentes.

10.3. Na sessdo serdo avaliadas as propostas que estejam dentro dos requisitos minimos
estabelecidos, contudo, por conveniéncia e oportunidade da Administragdo, caso se mostre necessaria
melhor andlise, o resultado provisério da selecdo ndo sera divulgado na prépria sessdo, mas publicado
posteriormente na pagina eletrbnica da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro, bem como
comunicado aos interessados via e-mail, no endereco por eles indicado quando da apresentacdo da
proposta.

11. DOS RECURSOS:
11.1. Apés a publicagdo do resultado, os interessados poderdo apresentar recurso em até 10
(dez) dias, contados a partir da ciéncia ou divulgacao oficial da deciséo, devendo encaminha-lo atraves
do e-mail cl@defensoria.rj.def.br , 0 qual sera dirigido a referida Comisséo, a qual podera reconsiderar
sua decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da apresentacdo ou, caso ndo a reconsidere,
encaminhara a autoridade superior, o qual decidird no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir do
recebimento dos autos.

12. DA CONTRATACAO:
12.1. A mera selec¢do do imoével ndo implica sua automatica contratacdo. Serdo avaliadas todas as

propostas apresentadas, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de chamamento publico, e em



seguida selecionadas as que atenderem aos requisitos minimos exigidos neste edital e termo de
referéncia.

12.2. Na hip6tese de haver mais de uma proposta que atenda aos requisitos minimos exigidos
neste edital e termo de referéncia, deverad ser realizado o procedimento licitatério pelo critério de
julgamento menor prego ou maior retomo econémico.

12.3. Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacbes e de localizacao
tomem necessaria sua escolha, deverd ser realizado o procedimento de contratacdo direta, por
inexigibilidade de licitagcdo na forma da Lei 14.133/21 e da Resolu¢cdo DPGERJ n° 1247 de 29 de fevereiro
de 2024.

12.4. Conforme permissdo contida no art. 54-A da Lei n° 8245/1991, fica ajustado por este
instrumento que caberd ao locador as despesas referentes a aquisicdo, construcdo ou substancial
reforma do imovel para o atendimento as necessidades da Defensoria Publica

12.5. Aperfeicoada a locacdo, considerando tratar-se de locacdo ndo residencial, fazer-se a
averbacado do contrato junto & matricula do imdvel, para prevaléncia de clausula de vigéncia, em caso de
eventual alienacdo do bem durante a vigéncia deste instrumento.

13. CONTRATAGCAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
13.1. Em casos de s6 haver um imdvel que atenda aos requisitos minimos e, caso aceito pela
Defensoria Publica no Rio de Janeiro, o imoével serd submetido a laudo de avaliagdo. Em seguida, sera
emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orgcamentaria, bem como a autorizacdo para a contratacdo e
demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.
13.2. A celebracdo do contrato devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados da
homologacédo do resultado da fase de selecdo do Chamamento Publico, caso haja uma Unica proposta
selecionada, ou da homologacgé&o da licitacdo em caso de selecdo decorrente de procedimento licitatério.
13.3. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos listados do item 8 deste edital.
13.4. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no
subitem acima “15.1” poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequac¢fes do imével as
exigéncias da DPRJ.

13.5. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével o seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.
13.6. Apés as adequacdes realizadas, os “as built” contendo plantas, layouts, projetos elétricos,

I6gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate a incéndio e climatizagcdo, deverdo ser entregues num
prazo maximo de 60 (sessenta) dias.
13.7. No ato da entrega, o imoOvel devera apresentar, no minimo, as condicfes previstas nesse
Termo de Referéncia e nos demais anexos e documentos integrantes.
13.8. Confirmadas as condi¢des de recebimento, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo
do Imovel pela Locataria PRRJ, observado o disposto nos itens 15 e 16 deste Edital.
13.9. O contrato de locacdo somente sera firmado caso o preco do metro quadrado (m?) seja
compativel com o valor de mercado, havendo avaliagcdo da Coordenacéo Imobiliaria (COIMOB) da DPRJ,
traduzida em laudo.

14. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

14.1. Eventual contrato que venha a ser firmado tera vigéncia de 20 (vinte) anos, contados a partir
da publicacdo do extrato do contrato.
14.2. Os efeitos financeiros da contratacdo s6 serdo produzidos 30 (trinta) dias contados a partir

da entrega das chaves, precedida de vistoria do imével, nas condi¢des previstas no Anexo | - Termo de
Referéncia.

14.3. O contrato a ser firmado, considerado o prazo de vigéncia de 20 (vinte) anos, em caso de ter
como parte, pessoa fisica, devera ser firmado com a devida e formal vénia conjugal.

15. DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL:

15.1. O imovel devera ser entregue mediante a disponibilizacdo das chaves, de acordo com as

especificacdes do Anexo |, em perfeitas condi¢bes de funcionamento de todas as instalagbes, no prazo
maximo de 18 (dezoito) meses contados da publicacdo do extrato do contrato.

15.1.1. N&o sera recebido o imovel, cuja instalacdo elétrica, ndo estiver em pleno funcionamento de
acordo com a carga requerida.
15.2. No ato de entrega, o imével devera apresentar, no minimo, as condicbes previstas no

Caderno de Especifica¢des - Anexo .



15.3. Confirmadas as condi¢cdes descritas no subitem anterior, serd emitido o Termo de
Recebimento Provisério do Imovel pela fiscalizacdo da Diretoria de Infraestrutura e Engenharia da
Defensoria Publica no prazo de 15 (quinze) dias corridos.

15.3.1. Neste ato, no termo de recebimento provisorio serdo consignadas formalmente todas as
ressalvas e discrepancias que deverdo ser ajustadas para que possa ser marcada a data do recebimento
definitivo.

16. DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL :

16.1. Confirmadas as caracteristicas da edificacdo, a fiscalizacdo da Diretoria de Infraestrutura e
Engenharia da Defensoria Publica, efetuara vistoria no imével, para verificacdo de sua adequacdo as
especificacdes contidas no Caderno de Especificacbes do Imével e subsequente emissdo do Termo de
Recebimento Definitivo, que deverad se dar no maximo, em 30 (trinta) dias contados do recebimento

provisorio.
17. INFRAQ()ES E SANQCES ADMINISTRATIVAS
17.1. Comete infracdo administrativa o proponente/contratado que praticar as condutas

previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021 e Resolucdo DPGERJ N° 1202 de 18 de Janeiro de
2023, quais sejam:

17.2.1. dar causa a inexecucéo parcial da Ata/contrato;

17.2.3. dar causa a inexecucédo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

17.2.5. dar causa a inexecucao total do contrato;

17.2.7. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

17.2.9. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

17.2.11. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagcdo exigida para a contratagéo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

17.2.13. apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o0 certame ou prestar
declaracédo falsa durante a execucédo do contrato;

17.2.15. fraudar ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

17.2.17. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

17.2.18.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as
condicbes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
proponentes, em qualquer momento, mesmo ap6s o encerramento da fase de lances.

17.2.19. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
17.2.21. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
17.3. O proponente/contratado que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens

anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes san¢oes:
| - Adverténcia, quando:

a) o descumprimento ndo constituir obrigagao principal;

b) n&o houver penalidade de multa especifica para o descumprimento.

Il - Multas de mora no percentual de 1% (um por cento) do valor do aluguel mensal, por dia de
atraso, sera aplicada nos seguintes casos, até o limite de 90 (noventa) dias, quando entdo poderao ser
aplicadas as multas previstas no item Il (Demais Multas):

a) atraso injustificado, desde que a LOCATARIA ndo tenha dado causa, na entrega do imével em
condicBes fisicas e legais de uso em relacdo ao prazo fixado na CLAUSULA SEGUNDA, paragrafo
terceiro, do Contrato;

b) atraso injustificado na entrega da Certiddo de Registro de Imével comprovando a averbacdo da
construcdo do imével, da cépia autenticada do Habite-se (Auto de Conclusdo) ou do documento
equivalente, em relag&o ao prazo indicado na CLAUSULA DECIMA, alinea c, do Contrato;
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c) atraso injustificado em realizar os reparos nos prazos fixados na CLAUSULA DECIMA, alinea e,
deste Contrato deste Contrato;

d) ocorréncia de atrasos em qualquer outro prazo previsto neste Instrumento ndo abrangidos pelas
alineas anteriores.

1" - Demais multas:

a) na inexecugdo do objeto contratado, caracterizada apds o limite dos prazos constantes nas alineas
do item Il, da CLAUSULA DECIMA SEXTA do Instrumento do Contrato, sera aplicada multa de 20%
(vinte por cento) sobre o valor do aluguel mensal, até o limite de 60 (sessenta) dias, quando podera
ensejar a rescisao contratual;

Vv - Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo méaximo de 3 (trés) anos, quando nédo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave;

V- Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou
contratar no @mbito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos que justifiuem a imposicdo da
penalidade mais grave;

17.5. Na aplicagéo das sanc¢des serédo considerados:

17.6.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

17.6.3. as peculiaridades do caso concreto;

17.6.5. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

17.6.7. os danos que dela provierem para a Administracéo Publica;

17.6.9. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos érgaos de controle.

17.7. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

17.9. A aplicacdo das sancdes previstas neste Edital ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacdo de reparacéo integral do dano causado a Administracao Publica.

17.11. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

17.13. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo

administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao proponente/adjudicatario,
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784,
de 1999.

18. DAS CONDICOES GERAIS:
18.1. Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto a Coordenacdo de Licitacdes da

DPRJ, no endereco eletrénico: cl@defensoria.rj.def.br.

18.2. As propostas apresentadas serdo submetidas a Comissédo de Avaliacdo para emissédo de
parecer e laudo de avaliag&o individualizado.

18.3. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a
legislacdo vigente, pela Comissdo Permanente de Licitagcao.

18.4. Toda a documentacéo fara parte dos autos e ndo sera devolvida ao licitante, ainda que se
trate de originais.

18.5. Os prazos estabelecidos neste Edital se iniciam e se vencem somente em dia de
expediente na Defensoria Publica do Rio de Janeiro.

18.6. Os licitantes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitacao.

18.7. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais nao implicara o afastamento do
licitante, desde que seja possivel a afericdo da sua qualificacdo e a exata compreensdo da sua



proposta.

18.8. Fica estabelecido o Foro do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer controvérsias acerca
dos termos deste Edital.

18.9. S&o partes integrantes deste Edital:

Anexo | - Termo de Referéncia - 1425164

Anexo | do Termo de Referéncia — Caderno de especificagcbes

Anexo Il do Termo de Referéncia — Formulario para apresentacdo da proposta de pre¢o
Anexo Ill do Termo de Referéncia — Termo de compromisso

Anexo 1V do Termo de Referéncia — Ficha de Inscricéo

Anexo V do Termo de Referéncia — Declaragcdo de Menor

Anexo Il - Estudo Técnico Preliminar - 1425166

Anexo Il - Laudo Técnico - 1425318

Anexo IV - Declaracdo de Regularidade
Anexo V - Modelo de Declaracao de inexisténcia de fatos impeditivos a contratacdo
Anexo VI Minuta do Contrato

Documento assinado eletronicamente por LUCIENE TORRES PEREIRA, Defensora Publica, em
18/04/2024, as 16:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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ANEXOS AO MINUTA DE EDITAL

ANEXO IV
DECLARACAO DE REGULARIDADE

(NOME),
CPF n° , RG N° , domiciliado(a)/residente
em , Estado do , ha
Rua , bairro , DECLARO, sob as penas da lei,

sem prejuizo das sancdes e multas previstas neste ato convocatério, que ndo se enquadra em
nenhuma das hipéteses de vedacgbes previstas na Resolucdo n® 37, de 28 de abril de 2009, do
Conselho Nacional do Ministério Publico, alterada pela Resolugéo n°® 172/2017-CNMP, em especial no
artigo 3° e alteragOes posteriores.

Local e data

ASSINATURA

* A vedacdo, conforme o artigo 3°, 81° e §2°, “ndo se aplica as hipéteses nas quais a contratacdo seja
realizada por ramo do Ministério Publico diverso daquele ao qual pertence o membro ou servidor
gerador da incompatibilidade” e “se estende as contratagdes cujo procedimento licitatério tenha sido
deflagrado quando os membros e servidores geradores de incompatibilidade estavam no exercicio dos
respectivos cargos e fungbes, assim como as licitagcdes iniciadas até 6 (seis) meses apds a
desincompatibilizagdo”.
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http://sei.rj.def.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

ANEXO V
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE
CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2024

.......................... , inscrita no CNPJ sob o n° ........, por intermédio de seu representante legal
................. , portador(a) da Carteira de Identidade n°..........., inscrito(a) no CPF sob o n°............, declara,
sob as penas da lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitacdo no
presente processo licitatério e que esta ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Local e data

ASSINATURA

ANEXO VI
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL XXXXXXXXXXXXXXXX,
NA FORMA ABAIXO:

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - DPRJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.443.526/0001-70, com sede na Av. Marechal Camara 314, Centro, Rio de Janeiro, neste ato
representada pela Defensora Publica Geral do Estado do Rio de Janeiro, Dra. PATRICIA CARDOSO
MACIEL TAVARES, na qualidade de LOCATARIA, e XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
sociedade empresaria inscrita N0 CNPJ n.2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, com sede
XXXXX XX XXX XXX XXKKXXXXXXXXXXXXXXXXX, neste ato representada por seu socio administrador
),0,.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00¢.¢6 inscrito no CPF sob o] n.c
XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX, na qualidade de LOCADORA, resolvem assinar o presente
CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL DE IMOVEL NA MODALIDADE BUILT TO SUIT ,
mediante as clausulas e condi¢cbes seguintes, com fundamento no Processo Administrativo n°® E-
20/001.011500/2023.

1. CLAUSULA PRIMEIRA: LEGISLAGAO APLICAVEL

A presente locacdo se regera pela Lei Federal n°® 8.245, de 18.10.91, salvo quanto aos aspectos
relacionados a licitagcdes e formalidades administrativas, aos quais se aplicam a Lei 14.133/21 e a Lei
Estadual 287/79.

= CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locagdo do imével, situado XXXX, Estado do Rio de Janeiro, de
propriedade da LOCADORA, pela LOCATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A presente contratacdo obedecera ao estipulado neste CONTRATO, e
vinculada ao Edital, ao Termo de Referéncia do Chamamento Publico 01/2024 e a proposta vencedora,
independentemente de transcri¢ao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Especificacdo do imével e localizacdo de acordo com as condicbes
estabelecidas no Edital, no Termo de Referéncia e nos anexos do Chamamento Publico 01/2024

5. CLAUSULA TERCEIRA: DA VIGENCIA DO CONTRATO E DO PRAZO DA LOCA(;AO
A vigéncia do presente Contrato € de 20 (vinte) anos Contrato e se inicia a partir da publicacdo de seu



extrato no Diario Oficial Eletrénico da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro, mas os efeitos
financeiros da contratacdo s6 serdo produzidos 30 (trinta) dias contados a partir da entrega das chaves,
precedida de vistoria do imével, nas condi¢Bes previstas no Anexo | - Termo de Referéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo para a entrega do imovel pela LOCADORA, caracterizado pelo
atendimento & CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Do Aceite do I mével) é de até 18 (dezoito) meses
contados da publicagéo do extrato do Contrato, ndo sendo considerada infragcéo contratual eventual
atraso desde que justificado em razdo de eventual retardamento do Municipio para emissdo das
licencas de obra, devendo ser comprovadas, entretanto, documentalmente as solicitacdes por protocolo
dentro do prazo estimado. Ressalvam-se as seguintes hipoteses:

a) superveniéncia de fato excepcional ou imprevisivel, estranho a vontade das partes, que altere
fundamentalmente as condi¢cdes de execucéo deste Contrato;

b) omissdo ou atraso de providéncias a cargo da LOCATARIA, que resulte diretamente em
impedimento ou retardamento da entrega do imovel;

PARAGRAFO SEGUNDO: A ocorréncia das hipéteses retro mencionadas poderé implicar na alteracéo
do prazo original, a ser formalizado por meio de Termo Aditivo, desde que aprovado pela LOCATARIA,
pelo tempo necessario a solucdo da pendéncia, sem que a LOCADORA incorra em qualquer multa ou
penalidade.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nos termos do art. 4°, da Lei n°. 8.245/91, durante o prazo estipulado da
locacdo ndo poderda a LOCADORA reaver o Imovel locado, salvo as hipoteses de rescisédo previstas
neste Contrato.

/. CLAUSULA QUARTA: ALUGUEL

O aluguel mensal inicial sera de XXXXXXX, a vigorar a partir da data da publicacdo do extrato do
Contrato, sendo certo, porém, que a eficacia da locacédo, bem como o inicio do pagamento do aluguel
estdo condicionados ao cumprimento do disposto CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Do Aceite do
Imével) deste Contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA pagard &8 LOCADORA, mensalmente, o respectivo valor do
aluguel supramencionado, arcando ainda com o pagamento, mediante reembolso, das despesas com
consumo de &gualesgoto, energia elétrica, taxas e impostos e despesas de manutencdo dos
elevadores, excluindo-se seguro contra incéndio.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA, logo apds a publicacdo do extrato do contrato, solicitara a
transferéncia de titularidade junto as concessionarias de servico publico, sendo certo que, até que a
mesma se efetive, a LOCADORA sera ressarcida pelos valores gastos ap6s a apresentacdo do
comprovante de pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO: O reembolso das despesas previstas nos paragrafos primeiro e segundo
acima sera feito mediante apresentacdo até o pendltimo dia Util de cada més dos respectivos
comprovantes de pagamento, em conjunto com a solicitacdo de pagamento de aluguel, para
pagamento no prazo previsto na Clausula Sexta.

PARAGRAFO QUARTO: Caso as despesas reembolsaveis sejam pagas com atraso pela LOCADORA,
ndo havera reembolso dos valores cobrados a titulo de multa, juros e corregdo monetaria, sendo devido
pela LOCATARIA somente o valor histérico e desde que apresentadas no prazo maximo de 60
(sessenta) dias contados de seu vencimento, sob pena de renincia ao direito de reembolso.

PARAGRAFO QUINTO: Havendo a necessidade da realizacdo de reparos urgentes, consubstanciados
em benfeitorias necessarias de responsabilidade da LOCADORA, identificados em Relatorio de Inspec¢éo
Predial elaborado pela area de engenharia da LOCATARIA, a LOCADORA serd notificada para
apresentar, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, plano de atuacdo e cronograma.

PARAGRAFO SEXTO: Havendo a recusa injustificada na realizacdo dos reparos ou alegacdo de
impossibilidade de arcar com os valores e execucdo, a LOCATARIA podera realiza-los com equipe
prépria, repassando os custos a LOCADORA, mediante desconto no valor do aluguel, observado o limite
maximo de até 20% (vinte por cento) ao més.

PARAGRAFO SETIMO: Nos casos em que os reparos sejam feitos diretamente pela LOCADORA, ap6s
a concluséo destes, sera elaborado novo Relatorio de Inspecdo Predial e se a atuacdo for considerada



inapta, total ou parcialmente, para solucionar o problema, a LOCATARIA podera escolher entre realizar
nova notificacdo ou atuar diretamente no imoével, conforme procedimento descrito no paragrafo anterior.

&l CLAUSULA QUINTA: REAJUSTAMENTO DO ALUGUEL

O valor do aluguel sofrera reajuste pelo indice do IGPM-FGV, em sua falta pelo indice que o suceder,
apos cada periodo de 12 (doze) meses de vigéncia do contrato, desde que haja solicitacdo expressa da
LOCADORA, em prazo maximo de 60 (sessenta) dias, e que o novo valor do aluguel seja compativel
com o valor de mercado. No caso de ndao haver indice sucessor, devera ser utilizado o indice oficial
adotado pelo Banco Central do Brasil para medigéo da inflagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O reajustamento sera registrado nos autos do processo administrativo por
apostilamento, a contar da data de solicitacdo, sendo imediatamente comunicado, por escrito a
LOCADORA, por meio de correspondéncia eletrbnica encaminhada ao e-mail devidamente cadastrado
no SEI!.

PARAGRAFO SEGUNDO: N&o sendo solicitada expressamente, por escrito, a concessdo do reajuste
em até 60 (sessenta) dias da data de implemento do periodo de 12 (doze) meses mencionado acima, a
inércia sera considerada renuncia ao direito de reajuste do valor locaticio.

11. CLAUSULA SEXTA: FORMAS DE PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel e os encargos locaticios (ressalvado quanto a estes, o procedimento previsto no paragrafo
terceiro da clausula quarta), serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta bancaria de
titularidade da XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao
vencido, mediante a apresentacdo do respectivo recibo, o qual devera ser apresentado até o penultimo
dia util de cada més.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel e demais encargos acima previstos e descritos no paragrafo
primeiro da clausula QUARTA, serdo cobrados mediante a apresentacdo da respectiva fatura ou recibo,
elaborados com observancia da Legislagdo em vigor, com a indicagdo do valor a ser pago, em
conformidade com o formulario Solicitacado de Pagamento (ANEXO XVI), enviado ao e-mail

pagamento.nuimov@defensoria.rj.def.br.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da clausula quinta, o
recibo mencionado nos paragrafos anteriores devera contemplar o valor j4 reajustado, que sera
conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizacdo do contrato, sob pena de ser pago somente o
valor indicado no recibo apresentado pela LOCADORA, ndo sendo cabivel posterior cobranga da
diferenca, com ou sem acréscimos.

PARAGRAFO QUARTO - Havendo mora da LOCADORA no encaminhamento da fatura ou do recibo
a LOCATARIA, inclusive no caso de reajuste, o pagamento sera feito pelo valor indicado, sem a
incidéncia de juros ou corre¢do monetaria.

PARAGRAFO QUINTO - No caso de mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel e encargos
convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo indice de variacdo monetaria utilizado
para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratérios de 6% (seis por cento) ao ano.

PARAGRAFO SEXTO - N&o considerar-se-a mora, para efeitos do paragrafo anterior, se o atraso no
pagamento decorrer do encerramento do exercicio financeiro e/ou da abertura do exercicio financeiro
do ano subsequente.

PARAGRAFO SETIMO: A cada exercicio financeiro, a LOCATARIA informar4 & LOCADORA quando
do encerramento do mesmo.

PARAGRAFO OITAVO: Somente serd pago o valor indicado no recibo apresentado, sendo de
responsabilidade da LOCADORA indicar corretamente o valor total, incluindo quaisquer rubricas
cabiveis, indices de reajustes concedidos, multas etc.

PARAGRAFO NONO: A LOCATARIA declara ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores ndo significa e ndo representa quitacdo de débitos anteriores, tampouco de outras
obrigacbes decorrentes deste contrato que n&o forem cobradas por quaisquer circunstancias em
gualquer época.

PARAGRAFO DECIMO: Obriga-se também a LOCATARIA, quando for pessoa juridica a que por Lei
se impde a retencdo do IR, sob pena de despejo por falta de pagamento do valor devido sob esta
rubrica, como encargo da presente locagéo, pagar e apresentar a LOCADORA, sempre que recolhido
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na data devida, copia da guia de recolhimento do valor correspondente ao Imposto de Renda Retido na
Fonte, assim como, copia do demonstrativo anual, a qual devera ser entregue a LOCADORA.

13. CLAUSULA SETIMA: UTILIZACAO DO IMOVEL

O imovel locado devera ser utilizado exclusivamente para atender as necessidades da Defensoria
Publica Geral do Estado do Rio de Janeiro.

15. CLAUSULA OITAVA: VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO DO IMOVEL

O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor, ainda que o imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pela
LOCATARIA, desse seu direito, obrigando-se a LOCADORA a fazer constar a existéncia do presente
contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa
manifestacéo do conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

17. CLAUSULA NONA: CONSERVAGCAO E REPAROS. OBRAS
A LOCATARIA obriga-se:

a) a bem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos
estragos a quer der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

b) a restitui-lo, quando finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracbes
decorrentes de seu uso normal.

c) a utilizar o Imovel para as suas atividades, ndo podendo utiliza-lo para outros fins, sublocé-lo, cedé-lo
ou empresta-lo no todo ou em parte sem a prévia autorizacao por escrito da LOCADORA.

d) comunicar & LOCADORA toda e qualquer ocorréncia que interfira no uso do Imovel, objeto desta
contratacao.

e) a responder pelos 6nus, multas, encargos judiciais ou ndo, impostos por iniciativa de terceiros ou das
autoridades publicas, por motivo de infringéncia das disposi¢cdes concernentes a destinacao,
vizinhancgas, obras e manutencgao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: as benfeitorias Uteis introduzidas pela LOCATARIA, com prévia autorizaco
da LOCADORA, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, nos termos do que
dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser
levantadas pela LOCATARIA, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA podera fazer obras de adequacg&o para seguir o padréo da
Instituicdo, comprometendo-se, no ato da devolucdo, em devolver a LOCADORA o imdével de acordo
com a vistoria inicial.

PARAGRAFO TERCEIRO: Restando no minimo 60 (sessenta) dias para o término da locacéo, as
partes procederdo em conjunto uma vistoria no Imoével locado para a apuracdo de eventuais alteracdes
havidas no seu estado e de seus acessoérios e pertences, para entdo proceder entrega e ao
recebimento de chaves e quitacdo das obrigacdes contratuais. As conclusdes serdo formalizadas
através de termo de devolucdo de chaves com assinatura de ambas as partes, bem como pelo registro
fotogréfico das instalacdes.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de ser constatada a necessidade de reparos ou de execucéo de
obras, as partes estabelecerdo um cronograma que devera ser cumprido pela LOCATARIA, ficando
facultada a esta, contudo, indenizar a LOCADORA pelo valor correspondente aos reparos a serem
feitos, desde que estejam a LOCADORA e LOCATARIA acordadas com o correspondente orgamento.

19. CLAUSULA DECIMA: CONSTRUCAO DE EDIFICACAO SOB MEDIDA
A LOCADORA obriga-se a:

a) Observar, para a elaboragdo dos projetos e para a execuc¢do das obras, as normas técnicas da
ABNT, do INMETRO, Cddigo de Posturas Municipais e lei do uso e ocupacao do solo do Municipio,
exigéncias legais eventualmente impostas por concessiondrias de servicos publicos, Corpo de
Bombeiros, CREA/CONFEA, Resolucdo CONAMA 307/2002 e legislagbes ambientais vigentes e
demais legislacdes aplicaveis.

b) Uma vez concluida a execucdo das obras do Imével, a LOCADORA devera obter e entregar a



LOCATARIA, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias , o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(CERTIFICADO DE APROVAGCAO - CA).

c) A Certiddo da matricula do Imovel, expedida pelo competente Cartério de Registro de Imoéveis
contendo a averbacdo, na respectiva matricula, da construcéo realizada no Imével e do HABITE-SE,
serd entregue a LOCATARIA no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de emissdo do
HABITE-SE (Auto de Conclusdo), podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, no caso de
exigéncias do Cartério de Registro de Imoveis

d) E de inteira responsabilidade da LOCADORA a execucdo da obra bem como a garantia (i) da
seguranca e solidez dos servicos executados e materiais empregados, na forma do artigo 618, do
Cadigo Civil, (ii) dos equipamentos, de acordo com o manual dos fabricantes.

e) Se, uma vez constatados problemas relativos & seguranga e solidez das obras, e se 0s reparos
necessarios nao tiverem sua execucao iniciada no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da notificacédo
da ocorréncia, a LOCATARIA podera aplicar 8 LOCADORA as penalidades previstas na CLAUSULA
DECIMA SEXTA (Das penalidades).

f) Nos casos de urgéncia, devera a LOCADORA atuar tempestivamente para a resolugdo dos
problemas, visando a seguranca e integridade fisica de pessoas e instalages, e nao interrup¢do das
atividades do LOCATARIA.

g) A LOCADORA é responséavel por todas as ligagbes/infraestrutura (interfaces) das Concessionarias
de servigcos publicos locais, inclusive as interligacbes a partir da Distribuicdo Geral (DG),
comprometendo-se a entregar o imoével com regular funcionamento nos respectivos pontos de
entrega/entrada dos servicos publicos de agua/esgoto, energia elétrica e telecomunicacdes, de acordo
com os parametros estabelecidos nas normas técnicas e legislacao vigente.

h) A realizacdo das obras de construcdo serd de exclusiva responsabilidade da LOCADORA,
compreendendo todas as implicagdes legais, tributarias, trabalhistas, securitarias e previdenciarias dela
decorrentes.

i) O Imobvel serd entregue & LOCATARIA com todas as intervencdes e instalacfes estabelecidas no
memorial descritivo, necessarias ao desenvolvimento das atividades da LOCATARIA.

j) Cabera & LOCADORA comunicar & LOCATARIA acerca da conclusdo das Obras para vistoria do
imével, para fins de aceite, conforme previsto na CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Do Aceite do Imével)
deste Contrato.

k) Garantir, durante o tempo da locac&o, o uso pacifico do Imével locado pela LOCATARIA.

) Entregar o Imével na forma apta para a destinacdo das atividades da LOCATARIA e ocupacéo
imediata para funcionamento das instalacdes pretendida por este Contrato, observadas as disposi¢cGes
da CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Do Aceite do Imével) deste Contrato com relagéo a entrega e o
aceite do Imoével pela LOCATARIA.

m) Responsabilizar-se por todos e quaisquer 6nus e encargos previdenciarios, fiscais, trabalhistas e
comerciais e ambientais resultantes da execucao das obras do Imével objeto desta contratacao.

n) A inadimpléncia da LOCADORA, com referéncia aos encargos acima, néo transfere 8 LOCATARIA
a responsabilidade por seu pagamento, nem podera onerar o objeto desta contratacéo.

0) Responder por todos e quaisquer 6nus suportados pela LOCATARIA, decorrente de eventual
condenacgéo trabalhista proposta pelos empregados ou contratados da LOCADORA.

p) Responder, diretamente, por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que vier a causar @8 LOCATARIA
ou a terceiros, decorrentes de sua acdo ou omissao, dolosa ou culposa, na execucédo deste Contrato,
independentemente de outras cominac¢des contratuais ou legais a que estiver sujeita.

g) Manter sigilo sobre quaisquer dados, informagfes, documentos, especificacbes técnicas ou
comerciais e inovacdes da LOCATARIA de que venha ter conhecimento, ndo podendo, sob qualquer
pretexto divulga-las, reproduzi-las ou utiliza-las, sob as penas da lei, mesmo depois de encerrada a
presente contratacao.

r) Manter, durante a locacao, a forma e o destino do Imovel.

S) Responsabilizar-se pela posse e manutencao do Imével até o seu aceite que ocorrera nos termos da
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Do Aceite do Imovel - deste Contrato



t) A LOCADORA obriga-se a pagar direta, exclusiva e integralmente toda e qualquer despesa, vencida,
bem como todos os encargos tributarios, inclusive o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU),
atinente ao Imdvel objeto deste Contrato, sendo também responsavel por quaisquer débitos que

incidam sobre o Imovel, oriundos de periodo anterior & ocupacdo pela LOCATARIA objeto deste
Contrato.

u) A LOCADORA devera fornecer documentos porventura necessarios, que sejam de sua obrigacao té-
los em seu poder, e que sejam solicitados pela Prefeitura Municipal competente para obtencdo do
Alvara de Localizacdo e Funcionamento pela LOCATARIA.

v) A LOCADORA é responsavel por toda e qualquer multa decorrente da néo regularizacéo do Imovel,
gue nao sejam obrigagbes da LOCATARIA.

w) A LOCADORA resguardarda a LOCATARIA dos embaracos e turbacdes de terceiros, que tenham ou
pretendam ter direitos sobre a coisa alugada, e respondera pelos seus vicios, ou defeitos, anteriores a
locacéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A execucdo do contrato, no que tange a edificacdo da infraestrutura sob
medida e durante a obra, serd acompanhada e fiscalizada por representante(s) da DPRJ especialmente
designado(s) pela Secretaria de Engenharia, conforme ato de nomeacao.

21. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: ACEITE DO IMOVEL

O aceite do Imével se dara por meio de Termo de Recebimento de Bem Imével, apos elaboracéo pela
area de engenharia da LOCATARIA do relatério técnico de vistoria sem desconformidade, ndo estando
condicionado a entrega do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (CERTIFICADO DE
APROVACAO - CA), que se firmardo entregues em até 120 (cento e vinte) dias apds o aceite, e
ocorrera nas condi¢fes definidas a seguir:

a) A LOCATARIA devera providenciar a vistoria técnica do imével a ser acompanhada pela
LOCADORA, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos , contados do recebimento da comunicacao
formal encaminhada pela LOCADORA.

b) Na vistoria, a LOCATARIA procedera ao registro fotografico e verificacio das instalagdes quanto ao
cumprimento das exigéncias previstas neste contrato e seus anexos e entregara a LOCADORA, em até
20 (vinte) dias uteis, uma via do relatorio técnico de vistoria do Imovel.

c) Ndo havendo pendéncias em relacdo ao Imével, a LOCATARIA, conjuntamente com a LOCADORA,
fard o registro fotografico das instalagdes e emitira 0 Relatorio técnico de Vistoria do Imovel e o Termo
de Recebimento de Chaves.

d) Caso existam “ndo conformidades” a serem corrigidas, elas serdo especificadas no relatério técnico
de vistoria do Imével, sendo de responsabilidade da LOCADORA a sua corre¢ao.

e) Desde que o HABITE-SE e o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (CERTIFICADO DE
APROVACAO - CA) entregues no prazo acima estipulado, tenham sido emitidos e as eventuais “n&o
conformidades” ndo apresentem um impedimento a ocupacdo, a instalagdo e a operagdo das
atividades da LOCATARIA no Imoével, podera emitir o termo de recebimento de chaves, dando inicio,
assim, ao prazo da locacgéo previsto na CLAUSULA TERCEIRA, Paragrafo Primeiro, deste Contrato.

f) Solucionadas todas as ndo conformidades eventualmente apontadas no Relatorio técnico de Vistoria
do Imével, a LOCADORA convocara, por escrito, a LOCATARIA, para uma nova vistoria, conforme
alinea a.

g) Apos terem sido sanadas todas as ndo conformidades em relacdo ao Imével, a LOCATARIA, em
conjunto com a LOCADORA, fara o registro fotografico das instalagdes e emitira o relatério técnico de
vistoria (sem desconformidades) para fins de aceite do imével.

h) A aceitacdo do Imovel ndo exclui a responsabilidade civii da LOCADORA, por vicios de forma,
guantidade, qualidade ou técnicos verificados posteriormente.

PARAGRAFO UNICO: O imével devera ser entregue mediante a disponibilizacdo das chaves, de
acordo com as especificagcbes do Anexo |, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento de todas as
instalagdes, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses contados da emissdo da publicacdo do extrato do
Contrato no Diario Oficial.

23. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: SEGUROS



Cabera a LOCADORA manter segurado o imével pelo valor que entender adequado, correndo por sua
conta o pagamento dos prémios correspondentes.

25. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢ca maior que impeca a utilizagéo
parcial ou total do imével ora locado, por parte da LOCATARIA, podera esta, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-se a
LOCADORA a prorrogar o prazo de locagcdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de
restauracdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que a LOCADORA assista qualquer direito de
indenizacao.

27. CLAUSULA DECIMA QUARTA: MORA E SUA PURGACAO

A LOCADORA reconhece 4 LOCATARIA, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo, em
guaisquer circunstancias e sem as limitagbes estabelecidas no artigo 62, paragrafo Unico, da Lei n®
8.245, de 18.10.91.

29. CLAUSULA DECIMA QUINTA: VALOR DO CONTRATO E DOTAGCAO
ORCAMENTARIA

O valor global deste contrato € estimado em XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, no qual
deverdo ser ressalvados os reajustes provenientes deste contrato de locacéo e seus encargos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao exercicio de 2024, no valor de
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, correrdo a conta da dotacdo orcamentaria,

Programa de Trabalho XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Elemento de Despesa XXXXXXXXXXXXXXXX

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correréo por conta das
dotacBes orcamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio, sempre
considerando os reajustes provenientes deste contrato de locacdo e seus encargos.

31. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DAS PENALIDADES

Pela inexecucdo total ou parcial deste Contrato, a LOCATARIA podera aplicar 8 LOCADORA as
seguintes sancdes, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal e da reparacdo dos danos
causados a LOCATARIA, garantida a ampla defesa e o contraditorio:

| - Adverténcia, quando:
a) o descumprimento ndo constituir obrigagéo principal;
b) ndo houver penalidade de multa especifica para o descumprimento.

I - Multas de mora no percentual de 1% (um por cento) do valor do aluguel mensal, por dia de
atraso, sera aplicada nos seguintes casos, até o limite de 90 (noventa) dias, quando entao poderao ser
aplicadas as multas previstas no item Il (Demais Multas):

a) atraso injustificado, desde que a LOCATARIA ndo tenha dado causa, na entrega do imével em
condicBes fisicas e legais de uso em relagdo ao prazo fixado na CLAUSULA SEGUNDA, paragrafo
terceiro, deste Contrato;

b) atraso injustificado na entrega da Certiddo de Registro de Imével comprovando a averbagdo da
construcdo do imoével, da cépia autenticada do Habite-se (Auto de Conclusdo) ou do documento
equivalente, em relacdo ao prazo indicado na CLAUSULA DECIMA, alinea c, deste Contrato;

c) atraso injustificado em realizar os reparos nos prazos fixados na CLAUSULA DECIMA, alinea e,
deste Contrato deste Contrato;

d) ocorréncia de atrasos em qualquer outro prazo previsto neste Instrumento ndo abrangidos pelas
alineas anteriores.

V- Demais multas:

a) na inexecucdo do objeto contratado, caracterizada apés o limite dos prazos constantes nas alineas
do item I, da CLAUSULA DECIMA SEXTA deste Instrumento, sera aplicada multa de 20% (vinte por



cento) sobre o valor do aluguel mensal, até o limite de 60 (sessenta) dias, quando podera ensejar a
rescisao contratual;

VIl -  Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave;

IX - Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responséavel de licitar ou
contratar no &mbito da Administragédo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos que justifiguem a imposicdo da
penalidade mais grave;

PARAGRAFO PRIMEIRO - A sancdo administrativa deve ser determinada de acordo com a natureza, a
gravidade da falta cometida, os danos causados a Administracdo Publica e as circunstancias
agravantes e atenuantes.

PARAGRAFO SEGUNDO: N&o serdo aplicadas multas decorrentes de casos fortuitos, forca maior ou
razdes de interesse publico, devidamente comprovados.

PARAGRAFO TERCEIRO: O valor da multa e os prejuizos causados pela LOCADORA serdo
executados pela LOCATARIA, nos seguintes termos:

a) retencdo dos créditos decorrentes deste Contrato, até o limite dos prejuizos causados a
LOCATARIA;

b) retenc&o dos créditos existentes em outras contratacdes, porventura vigentes entre a LOCATARIA e
a LOCADORA, até o limite dos prejuizos causados;

PARAGRAFO QUARTO: Caso a retencédo nio possa ser efetuada, no todo ou em parte, na forma
prevista no PARAGRAFO SEXTO, a LOCADORA sera notificada para, no prazo de 10 (dez) dias Uteis,
a contar do recebimento da notificacdo, recolher o respectivo valor em Agéncia indicada pela
LOCATARIA, sob pena de imediata aplicacdo das medidas judiciais cabiveis.

PARAGRAFO QUINTO: As penalidades sdo aplicadas com observancia aos principios da ampla
defesa e do contraditério.

PARAGRAFO SEXTO: As sancdes de adverténcia podem ser aplicadas juntamente com as de multa,
facultada a defesa prévia da LOCADORA, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar do recebimento
da comunicacédo dessas, cujas razdes, em sendo procedentes, poderdo isenta-la das penalidades, caso
contrario aplicar-se-a a sangéo cabivel.

PARAGRAFO SETIMO: Da aplicacéo das penalidades previstas nesta Clausula cabe recurso na forma
da Resolugcdo DPGERJ N° 1202 de 18 de Janeiro de 2023 e alteragdes.

33. CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA RESCISAO

Caso a LOCATARIA denuncie voluntariamente o presente Contrato antes de seu término, pagara a
LOCADORA, a titulo de perdas e danos, o valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) dos
valores dos aluguéis vincendos, a ser pago em até 60 (sessenta) dias da data da resciséo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nio sera aplicavel o pagamento de indenizacdo pela LOCATARIA nas
hip6teses de rescisdo antecipada deste Contrato em decorréncia dos seguintes eventos:

a) Sinistro total ou parcial do Imével, cujo prazo de reconstrucéo seja superior a 12 (doze) meses;
b) Desapropriacao total ou parcial do Imovel
35. CLAUSULA DECIMA OITAVA: PUBLICIDADE E CONTROLE

A LOCATARIA providenciara a publicacdo, em extrato, do presente instrumento contratual no Diario
Oficial Eletrénico da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro e 0 envio ao Tribunal de Contas
do Estado, na forma e prazo indicado por este.

37. CLAUSULA DECIMA NONA: DOCUMENTAGAO APRESENTADA

A LOCADORA ja apresentou, e consta do processo, a documentagdo relativa ao imovel locado e
apresenta neste ato, os documentos comprobatdérios das condicdes juridico-pessoais indispensaveis a
lavratura do presente contrato.



39. CLAUSULA VIGESIMA: FORO

Fica eleito o foro da capital para dirimir quaisquer davidas ou litigios decorrentes do presente contrato,

renunciando as partes contratantes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou
privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢des e cldusulas estabelecidas neste Contrato, e de
seus anexos, firmam as partes o presente instrumento assinando-o eletronicamente.

Referéncia: Processo n° E-20/001.011500/2023 SEI n°® 1440323
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