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1. DAINICIATIVA DO PROCESSO

Identificada a necessidade de ocupacéo de novo imével, sera aberto processo administrativo no SEI, com a incluséo do DOD -

Documento de Oficializagdo da Demanda, que sera preenchido conforme modelo do Anexo II.

A abertura do processo podera ser feita pela COBIN ou COCAP, conforme a localizagéo do imoével, e, excepcionalmente, pela SENG e

Administragcdo Superior.

O processo sera enviado & SUBGESTAO que autorizara o prosseguimento com remessa a DCLC para ciéncia e distribuicéo ao
NUCIM para realiza¢éo da pesquisa de iméveis publicos vagos e disponiveis por meio de consulta a REDEPAT ou sistema que venha lhe

suceder.

2. DA CONSULTA A DISPONIBILIDADE DE IMOVEIS PUBLICOS

Caso a consulta @ REDEPAT (Decreto 46028/2017) indique iméveis plblicos vagos e disponiveis, o resultado da pesquisa sera

devolvido pelo NUCIM & SUBGESTAO.

Caso a SUBGESTAO identifique a possibilidade de algum imével publico vago atender & necessidade descrita no DOD, 0 processo sera

enviado & SENG para apresentar laudo de vistoria, fotos e avaliagéo, indicando as obras necessarias e estimativa de custos.



Confirmado o interesse no imével publico vago, a SUBGESTAO solicitara ao NUCIM o envio de oficio ao Estado do Rio de Janeiro para

a formalizacéo de cessao para ocupacao pela DPRJ.

Caso haja algum imével publico que néo seja de propriedade do Estado do Rio de Janeiro, e for de conhecimento da Administracéo

Superior, isto devera ser informado quando do inicio do processo para que sejam adotadas as providéncias acima.

Os documentos elaborados nesta fase deveréo ser citados e levados em considera¢é@o na apresentacéo do ETP.

3. DOS DOCUMENTOS PREPARATORIOS

O processo de contratagdo de locagdo de bem imével devera, em sua fase de planejamento, ser instruido pelo 6rgdo demandante com

0s seguintes documentos:
3.1 - DOD - DOCUMENTO DE OFICIALIZAGAO DA DEMANDA
3.2 - ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
3.3 - ANALISE DE RISCOS
3.4 - TR - TERMO DE REFERENCIA OU PB - PROJETO BASICO
3.5 - FORMULARIO LGPD

3.6 - LAUDO MATEMATICO COM VALOR DA CONSTRUGAO (no caso do BTS)

Nas contratagdes por inexigibilidade de licitagdo, deverédo constar ainda:
3.7 - LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL
3.8 - LAUDO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

3.9 - PROPOSTA DE LOCACAO com indicagdo do valor de aluguel, prazo da locac&o, indice de reajuste e, se for ocaso,

adequac0es que ficardo as expensas do locador.

4. DA DEFINICAO DO MODELO DE CONTRATAGAO E SUAS IMPLICAGCOES

Se o ETP indicar em sua concluséo, como solu¢éo da necessidade apontada no DOD, a locacéo de imével que pelas caracteristicas
de instalagdes e de localizagao tornem necesséria a sua escolha, a contratacdo se dara por inexigibilidade, com fundamento no inciso V do caput
do artigo 74 da lei 14.133/2021.

Sendo, porém, de amplo conhecimento da Administracdo a multipla oferta de iméveis no mercado que atendam as suas

necessidades, o procedimento licitatorio devera ser observado, nos termos do artigo 51, da lei 14.133/2021.

Poderd, ainda, ser publicado edital de Chamamento Publico com o objetivo de prospectar no mercado iméveis disponiveis para

locac&o que atendam a solugdo apontada no ETP.

5. DA OCUPACAO DE IMOVEL PUBLICO

A ocupacéo de imdveis publicos pela DPRJ, preferencialmente a titulo gratuito, sera precedida de laudo de vistoria, fotos e avaliacéo,
indicando as obras necessarias e estimativa de custos, e se dara mediante Termo de Cesséo, Concessédo, Permissao, Autorizacdo ou Entrega, a
ser celebrado entre os 6rgaos integrantes da Administragdo Publica e a DPRJ, cuja minuta obrigatoriamente deve ser analisada pela ASSJUR da

DPRJ, em processo administrativo aberto no SEI.

E vedada a ocupagéo de iméveis pablicos sem o conhecimento da Administragéo Superior, mediante acordos informais, sem o

devido registro em processo no SEI.

6. DO CHAMAMENTO PUBLICO

O edital de Chamamento Publico sera elaborado pela COORDENACAO DE PLANEJAMENTO E PESQUISA DE MERCADO -
CPPM, a partir dos documentos preparatérios elaborados pela SENG, e observara o procedimento previsto no artigo 5° e seguintes da Resolugédo

DPGERJ 1.247/2024, bem como o0 MODELO DE EDITAL DE CHAMAMENTO incluido no ANEXO VII.



7. DALICITACAO

Na hipétese do chamamento publico resultar em mais de uma proposta com equivaléncia de especificacdes que atendam ao edital,
devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo critério de julgamento menor preco ou maior retorno econdmico, a depender do modelo de

locagéao escolhido.

O edital de Licitacéo sera elaborado pela Coordenacéo de Licitacdes - CL e devera prever, além de outros elementos definidos na lei n°

14.133, de 2021, a apresentacao pelo licitante:
a) da avaliagdo prévia do bem,
b) do seu estado de conservagao,
c) dos custos de adaptagoes,

d) do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios e outras despesas indiretas.

Salvo determinagédo ao contrario, devidamente justificada no processo administrativo, a modalidade de licitag&o sera o pregao

eletrénico, nos termos do artigo 6°, inciso XLI, da Lei 14.133/2021.

Apo6s a homologacgéo do resultado da licitagéo, o processo sera remetido ao NUCIM para a realizagédo das providéncias previstas

nos subitens "j"* a "v" do item 10 abaixo.

8. DA CONTRATAGAO POR INEXIGIBILIDADE

Tendo o ETP concluido pela locacdo de um imével especifico, em razdo de sua justificada singularidade, ap6s a ratificacéo da
escolha pela Administracdo Superior (SUBGESTAO), o processo sera remetido ao NUCLEO DE FORMALIZACAO DE CONTRATOS

IMOBILIARIOS - NUCIM para formalizag&o do contrato de locagéo na forma do item 10 abaixo.

9. DOS TIPOS DE LOCACAO

Os tipos de locacéo estdo descritos no artigo 2° da Resolu¢éo DPGERJ 1.247/2024 e podem ser: (i) tradicional, (i) com facilities e (iii)

built to suit - BTS, podendo este Ultimo ser sem ou com investimento do locador.

Caso a edificacdo sob medida (BTS) se realize em terreno de propriedade da Administragdo Publica, ao final da vigéncia do contrato,
qgue podera ser de até 35 (trinta e cinco) anos no caso de construgdo realizada exclusivamente as expensas do locador, o bem imoével sera

revertido ao patriménio da DPRJ.

10. DA FORMALIZACAO DA LOCACAO

O NUCLEO DE FORMALIZAGAO DE CONTRATOS IMOBILIARIOS - NUCIM é o setor responsavel pela formalizagéo dos

instrumentos de contrato e devera adotar as seguintes providéncias:

a) juntar a documentagao do imével, do locador e da proposta, em conformidade com a listagem descrita no Anexo IX deste manual,

dispensado o que ja constar do processo em decorréncia do procedimento de chamamento publico e/ou licitatorio;
b) certificar a regularidade fiscal e documental;
c) elaborar minuta de ato de inexigibilidade de licitagéo;
d) elaborar minuta de contrato de locacéo;
e) solicitar reserva orgamentaria a COPLO;
f) despachar a ASSJUR para parecer juridico;
g) providenciar assinatura eletrdnica do ato de inexigibilidade pela autoridade méxima e sua publicacéo no DOE;
h) cadastrar o ato de inexigibilidade no PNCP;
i) cadastrar o ato de inexigibilidade no SIGFIS;
j) providenciar cadastro do locador e/ou seu representante no sistema SEI! Defensoria;

k) elaborar ato de designacéo dos fiscais do contrato, colocar para autoridade competente assinar e publicar no DOE;



I) providenciar assinatura eletrénica do contrato pelas partes;

m) elaborar extrato de instrumento contratual e publicar no DOE;

n) cadastrar o contrato no SIAFE, SIGFIS e PNCP;

0) cadastrar o contrato no portal da transparéncia;

p) solicitar nota de empenho & COPLO/DOF;

q) abrir processo de pagamento no inicio de cada exercicio financeiro;

r) abrir processo de fiscalizagéo;

s) oficiar as concessionarias de luz e gua para troca de titularidade das contas de consumo;
t) providenciar o registro do contrato de locacédo na matricula do imével, quando necessario;
u) enviar uma cépia do contrato assinado ao locador;

v) agendar o recebimento das cépias das chaves pela coordenagéo regional mediante termo de recebimento das chaves.

A Engenharia da DPRJ, através de uma de suas coordenacdes, ao receber as chaves do imdvel, devera providenciar o arquivamento

de um cépia na COSEG, localizada na sede administrativa da DPRJ.

Em caso de locagdo com adequagdes as expensas do locador ou built to suit, serdo designados no minimo 02 (dois) fiscais técnicos
dentre os servidores da Secretaria de Engenharia para acompanhamento das atuagfes no imével. A gestdo e fiscalizagdo administrativa do
contrato sera exercida por 02 (dois) servidores da Secretaria de Orcamento e Finangas (NUGIM/CPIM/DCLC), responsaveis por verificar a
manutenc¢do das condi¢cGes de habilitagdo do locador, acompanhar o empenho, o pagamento dos aluguéis e encargos e a formalizacdo de

apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

11. DAS ACOES JUNTO AOS CARTORIOS E CONCESSIONARIAS DE SERVICOS
PUBLICOS

Com vistas a resguardar a vigéncia do contrato de locacéo e o exercicio do direito de preferéncia em caso de aliena¢éo do imével, o

NUCIM oficiar4 o competente Cartério de Registro de Iméveis para efetuar o registro do contrato de locacéo na matricula do imével.

A partir da publica¢é@o do extrato do contrato (no caso da locacéo tradicional sem adequagdes) ou do recebimento do imével (no caso
da locagéo tradicional com adequacdes pelo locador ou BTS), o NUGIM providenciara oficios as concessionarias de luz e 4gua para que estas

realizem a troca de titularidade das contas de consumo para o nome da DPRJ, com inclus&o nos agrupamentos de contas (vulgo "faturéo").
Até que se realize a troca de titularidades, as contas serdo reembolsadas ao locador, conforme previséo contratual.

Uma vez confirmada a incluséo no " faturdo", as contas individuais eventualmente recebidas nos 6rgédos servirdo apenas para

acompanhamento do consumo pelo préprio 6rgdo e ndo precisam ser encaminhadas para a sede administrativa.

O NUGIM é o setor responsavel pelo pagamento mensal dos aluguéis, das contas de agua e luz e demais encargos locaticios.

12. DO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

Todo termo aditivo ao contrato de locagdo, como por exemplo prorrogacédo de vigéncia, redugdo ou acréscimo de area e mudanca de
proprietario, devera ser firmado nos autos do processo administrativo no qual fora celebrado o contrato de locagédo original, sendo que, qualquer

deles, s6 podera ser celebrado durante o prazo de vigéncia do contrato.

Todo processo para celebragdo de termo aditivo devera ser instruido com os documentos abaixo descritos, além dos documentos

especificos exigidos por este Manual:

a) atualizagdo dos documentos de identificagdo do proprietario e do imével exigidos por este Manual para as novas locagdes, se

tiver havido alguma alteracéo desde a celebracgéo do contrato (por exemplo: alteracdo do contrato social);
b) instrumento de procuracgéo, se for o caso, com poderes especificos que o caso requerer;
C) reserva orgamentaria, se for o caso;

d) laudo de avaliagc@o imobiliaria, atestando o valor de mercado do aluguel (COIMOB)



e) certiddo de regularidade documental e fiscal pelo NUCIM;
f) minuta do termo aditivo;
g) parecer da ASSJUR;

h) autorizagdo da administrac&o superior (SUBGESTAO).

13. DO APOSTILAMENTO PARA REAJUSTE DO VALOR DO ALUGUEL

Os contratos de locagdo de im6vel com vigéncia superior a doze meses poderao ser reajustados anualmente, por requerimento
expresso do locador a ser encaminhado por e-mail ao NUGIM (nugim@defensoria.rj.def.br), com base na variagdo acumulada do indice

previsto no contrato.

O prazo maximo para o requerimento pelo locador é de 60 (sessenta) dias a contar do implemento do periodo de 12 meses de vigéncia,

equivalendo a inércia, a renancia do reajuste.

O periodo base do reajuste compreendera os dozes meses anteriores ao Ultimo aniversario do contrato e sera calculado conforme

exemplo abaixo:

o contrato de locagdo assinado em 20/02/2023, com vigéncia a partir da publicagédo do extrato no DOE

o publicacéo do extrato do contrato em 21/02/2023 (aniversario do contrato)

o prazo maximo para solicitar o proximo reajuste: 21/04/2014

o indice previsto em contrato: IGPM

L] ferramenta para calculo do indice acumulado - Calculadora do cidadao do Banco Central do Brasil:

https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/exibirFormCorrecaoValores.do?
method=exibirFormCorrecaoValores

L4 data final: jan/2024

L aplicagdo do reajuste: a partir de 21/02/2024
Para o reajuste do valor locaticio, o processo devera ser instruido com:

® a solicitacdo de reajuste do proprietario

® célculo do indice de reajuste a ser aplicado e elaborado pelo NUGIM

® Jaudo de avaliacéo do valor de mercado do aluguel pela COIMOB

® reserva orgamentaria atualizada pela COPLO

® minuta do Termo de Apostilamento de reajuste do valor mensal do Aluguel (Anexo XIII)

® certidao de que o requerimento foi no prazo de até 60 dias a contar do aniversario do contrato

® parecer da ASSJUR, podendo ser substituido por parecer referencial vigente a época, observado o procedimento da resolugao
1.102/2021

® autorizagdo da Administragdo Superior

O extrato do Termo de Apostilamento sera publicado no Dério Oficial Eletrdnico da DPRJ e encaminhado para ciéncia do
locador, ja com o calculo elaborado pelo NUGIM da diferenga proporcionalmente devida em razéo do reajuste aplicado no meio do més

(célculo pro rata do reajuste).

14. DAS DISPOSICOES SOBRE PAGAMENTO

O pagamento do valor mensal do aluguel e quaisquer outras despesas somente poderéo ser realizados apos o devido cadastramento

do locador e do contrato no Sistema Integrado de Gestédo Orgamentaria, Financeira e Contabil do Rio de Janeiro (SIAFE-RI0).

As despesas ordinarias de condominio séo de responsabilidade da DPRJ, que fara o seu pagamento diretamente & administra¢éo do

condominio ou ao locador conforme previsao do contrato.

As despesas extraordinarias do condominio sao de responsabilidade do proprietario do imével.



Até penultimo dia ultimo de cada més, o Locador enviara por e-mail ao endere¢co pagamento.nugim@defensoria.rj.def.br o formulario de

solicitagdo de pagamento (ANEXO XII) com o valor devido, incluindo os reajustes deferidos, devendo as(os) fiscais do contrato atesta-lo para

pagamento.

Caso o valor esteja em desacordo com o previsto no contrato e posteriores apostilamentos, a fiscal devera entrar em contato, via e-

mail, com Locador solicitando correc¢é@o do valor ou providenciar a devida glosa.

Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengédo do edificio,

especialmente:

L obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

o pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagéo, bem como das esquadras externas;

o obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

o indenizages trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;
o despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

o constituico de fundo de reserva, dentre outras.

Em razéo do fechamento do exercicio financeiro, o aluguel do més de dezembro seré antecipado e pago junto com o més de

novembro até o dia 20 de dezembro de cada ano.

15. DAS RETENGCOES DE TRIBUTOS

Conforme determinacéo da Instrugdo Normativa da Receita Federal n°® 1234/2012 e suas alteragdes, em especial a IN 2145/2023 de
26 de junho de 2023, a DPRJ retera na fonte o imposto de Renda devido pelos locadores, de acordo com a tabela vigente do IR e aliquotas

vigentes para pessoas fisicas e juridicas.

Para que o locador seja tributado pela aliquota aplicavel as pessoas juridicas, faz-se necesséario que o imével locado seja de

propriedade da PJ, a ser demonstrada em certiddo de RGI.
A retencéo do imposto de renda se dara sobre o valor pago a titulo de aluguel.
Nao havera retengdo se o imével for de entidade aberta de previdéncia privada ou pessoas domiciliadas no exterior.

N&o serdo feitas retengdes de CSLL, PIS/PASEP ou COFINS, apenas a retencdo de IR, se for o caso, nos moldes da citada Instrugao

Normativa.

16. DO SEGURO DO IMOVEL

Cabera ao locador manterem segurado o imovel (estrutura fisica/prédio) pelo valor que entenderem adequado, correndo por sua
conta o pagamento dos prémios correspondentes, sem direito a reembolso. Os equipamentos e mobiliario da DPRJ nédo serdo objeto do seguro

contratado pelo locador.

A cada renovagao, uma copia da apélice devera ser encaminhada ao NUGIM (nugim@defensoria.rj.def.br).

17. DO RECEBIMENTO DO BEM IMOVEL

Quando o contrato for de locagédo tradicional com adequagdes as expensas do locador ou na modalidade built to suit, havera
nomeagcao de fiscais técnicos da Secretaria de Engenharia para acompanhamento da obra/adequagdes em processo de fiscalizagdo aberto

para este fim.

Realizada a vistoria técnica para fins de recebimento do imével, a equipe de fiscalizagdo subird o Relatério de Vistoria no processo de

fiscalizagdo e despachara no processo principal informando ao NUGIM a data do aceite.

O NUGIM elaboraréa o respectivo Termo (ANEXO XV - MODELO DE TERMO DE RECEBIMENTO DE BEM IMOVEL) e encaminhara

para assinatura dos fiscais, Secretaria de Engenharia e Locador.

O pagamento do primeiro aluguel sera proporcional e observara a data do recebimento do imével.

18. DA DESOCUPACAO E ENTREGA DO IMOVEL

O planejamento da desocupacéo do imovel, caso necessario, devera ocorrer concomitantemente ao processo de locacédo de novo

imovel, de forma que a sobreposi¢do de locacéo ocorra somente durante o periodo de mudanca para a nova locagéo e reforma do imével a ser
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desocupado.
18.1. DA NOTIFICA(;AO:

Havendo interesse na resciséo do contrato de locac&o por parte da DPRJ, autorizada pela SUBGESTAO, os autos deverdo ser
encaminhados a SENG para informar data provavel de desocupagédo do imével, apés o que a Defensoria Publica comunicara a desocupacgéo por
escrito ao locador, com prazo de antecedéncia minimo de 30 (trinta) dias (vide ANEXO XVI — MODELO DE NOTIFICAGAO DE DEVOLUCAO DE
IMOVEL).

18.2. DO LAUDO DE ENTREGA

De forma concomitante a mudanca para o novo imével, a COMAP/DIE devera diligenciar e providenciar laudo de vistoria de entrega
detalhado de forma que o imével seja devolvido nas condicdes de seu recebimento desconsiderado o desgaste natural pelo uso, como as

condic¢des do piso, por exemplo.

Caso haja necessidade de realizacdo de obra em decorréncia de danos n&o relacionados ao desgaste natural pelo uso, a COMAP
providenciara relatério de estimativa de custos de reparos para devolucéo de imével, com vistas a subsidiar a negociagdo de indenizagdo junto ao

locador.
A negociagdo de eventual indenizacéo sera conduzida pelo NUCIM.

Caso discorde do valor ofertado a titulo de indenizagdo, o locador podera apresentar, no prazo de 15 dias, a contar do recebimento
da Notificagdo de Devolucdo do Imoével, 03 (irés) orcamentos, que serdo enviados a DIE para analise e, em ndo havendo divergéncias,

prevalecera o de menor valor.
18.3. DA ENTREGA DAS CHAVES E DEVOLUCAO DO IMOVEL

Concluida a negocia¢éo, o NUCIM juntara a Minuta de Termo de Distrato (ANEXO XVII — MINUTA — TERMO DE DISTRATO), e

encaminhara a ASSJUR para parecer e decisdo pela Administragdo Superior.

Antes do envio a ASSJUR, o NUCIM devera verificar no processo de pagamento do exercicio corrente se ha saldo de empenho
suficiente para efetuar o pagamento do aluguel e encargos e de eventual indenizagdo. Caso contrario, o processo devera ser remetido &8 COPLO

para atualizac&o da reserva e reforgo do empenho.

O Termo de Distrato do Imével devera ser:

(i) elaborado pelo NUCIM;

(i) assinado eletronicamente no SEI pela SUBGESTAO e pelo Locador ou representante legal mediante procuragio;
(iiii) ter seu extrato publicado no Diéario Oficial Eletronico da DPRJ, e

(iv) remetido ao Tribunal de Contas do Estado via SIGFIS.

Nos casos em que se decidir pela ndo concomitancia da entrega das chaves com a formalizacdo do distrato, em conformidade com o
disposto nesse termo, esta sera realizada na data acordada, mediante assinatura do respectivo Termo (ANEXO XVIIIl - MODELO DE TERMO DE
DEVOLUCAO DAS CHAVES). O Secretario da Coordenagéo Regional em que se encontra o imével ficara responsavel pela chave até a entrega

final ao LOCADOR.

Por fim, o processo devera ser encaminhado ao NUPAF para anulagdo de saldo de empenho, caso existente, e a DCLC para

arguivamento.

19 - DAS DISPOSICOES GERAIS

Eventuais casos ndo previstos neste manual deveréo ser avaliados segundo a legislagao vigente.

SECAO DE ANEXOS
ANEXO |

CORRESPONDENCIA DE SOLICITAGCAO DE DOCUMENTOS E
CADASTRAMENTO NO SEI E SICAF



Prezada(o) Senhora(r),

Solicitamos, com a maior brevidade possivel, o envio da documentagdo necessaria a formalizagdo da locacdo do imével situado na

xX, conforme elencada abaixo:

LOCADOR PJ

Proposta de Locagédo do imével assinada pelo

proprietario.

Prova da inscrigdo no CNPJ;

Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal;

Regularidade perante as Fazendas Federal, Estadual (+PGE/RJ) e
Municipal Certiddo Negativa da Divida Ativa emitida pela PGE/RJ;
Certiddo enfiteutica (de quitagao fiscal do imével da

Prefeitura) Espelho IPTU do ano corrente;

Regularidade junto ao FGTS;
Certiddo negativa de débitos junto & Justica do Trabalho;

Declaracdo de que ndo ha, no quadro de empregados, menores de 16

(dezesseis) anos;

Copia do Contrato Social ou Estatuto da sociedade empresaria contratada

atualizado;

Coépia dos documentos do Representante Legal da contratada ou da procuragdo conferindo-lhe poderes para
tanto;

Copia do RGI do imével atualizado;

Dados bancarios do locador em que serdo depositados o0s

aluguéis;

Cépia da ultima conta de agua; e,

Cépia da Ultima conta de luz;

LOCADOR PF

Proposta de Locagéo do imével assinada pelo
proprietario; Copia do Comprovante de Residéncia
do proprietario; Cépia do RG do proprietério;
Cépia do CPF do

proprietario;

Coépia do RGI do

imovel;

Coépia do Espelho do IPTU do

imével; Cépia da Ultima conta de

agua do imével; Copia da Ultima

conta de Luz do imével;

Certiddo enfiteutica (de quitacéo fiscal do imével da Prefeitura)
Regularidade perante a Fazendas Federal, Estadual (+PGE/RJ) e
Municipal Certiddo negativa de débitos trabalhistas (retirada na

internet);

A documentacao devera ser encaminhada por e-mail para o endereco eletrdnico: nucim@defensoria.rj.def.br.

Os locadores de imoveis precisam realizar o seu cadastro no SICAF conforme orientagdes contidas o site https://www.gov.br/pt-

br/servicos/cadastrar-se-como-fornecedor-da-administracao-publica.
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Considerando, ainda, que a Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro passou a adotar o Sistema SEl e os instrumentos
firmados por ela sédo assinados eletronicamente, para fins de viabilizar a assinatura do contrato pelas partes, faz-se necessario que o locador

contratado realize seu cadastro no sistema conforme orientacfes que se seguem:

1- Cadastrar-se como usudario externo no link https://sei.rj.def.br/sei/controlador_externo.php?

acao=usuario_externo_logar&id_orgao_acesso_externo=0
2 - Acessar o link de "Clique aqui se vocé ainda nao esta cadastrado" e ler atentamente o texto inicial apresentado.

3 - Preencher o formulario on-line apresentado e baixar o Termo de Declaragdo de Concordancia e Veracidade (clicar no link em

cima da palavra Termo)

4- Preencher e assinar o anexo Termo de Declaragéo de Concordancia e Veracidade (a assinatura pode ser
pelo gov.br); 5- Verificar se os dados preenchidos estéo corretos, confirmar e aguardar o recebimento do e-
mail de confirmag&o;

6 - Enviar o termo assinado junto com a cépia da identidade para o e-mail codoc@defensoria.rj.def.br com cépia para

nucim@defensoria.rj.def.br .

OBSERVACOES:

a) A documentacgédo deve ser enviada através do e-mail cadastrado no SEI e preenchido no Termo;
b) O e-mail cadastrado devera ser o pessoal e conter no endere¢o o0 nome do usuario externo (mesmo que parcial). Ndo devera ser

aceito e-mail do tipo licitagdo@nomedaempresa” ou "compras@nomedaempresa”

ANEXO II
DOCUMENTO DE OFICIALIZACAO DA DEMANDA (DOD)

documento interno do SEI

SECRETARIA:

Orgédo demandante: (Diretoria/Coordenagéo)
Responsavel pela demanda: Id funcional:
E-mail: Telefone:

1. Identificacdo da demanda:

Nota: Descri¢do sucinta do problema a ser solucionado, da melhoria buscada ou do objetivo institucional a ser

alcancado. Ex: Alocacdo de defensores e servidores em representagao fixa em determinada localidade

2. Justificativa para a demanda:
Nota: Relatar as melhorias que a contratacédo alcancara, quem sera atendido com a contratacéo e caso possivel indicar a quantidade da necessidade

(caso nao seja possivel informar a quantidade deve-se apresentar justificativa).

Ex: Espago fisico: por que a area atualmente ocupada néo atende mais o 6rgéo e qual o seu tamanho e valor de locagédo/cesséo atual? Qual a quantidade de

colaboradores do 6rgdo? Quantos computadores e mesas sdo necessarios? Qual a area minima Util que o novo espagco fisico deve ter?
OBS: Perguntas como essa devem ser respondidas no DOD.

3. Demonstrativo de que a contratagédo esta prevista no PCA
Nota: O PCA é divulgado no portal da transparéncia https://transparencia.rj.def.br/licitacoes-contratos-convenios/Plano-contratacoes-anual. Quanto as locacées,
caso ndo constem no PCA, deve ser verificado se a despesa de locagdo nova em determinada localidade foi prevista na LOA do exercicio. O setor responsavel

pela informacéo é a COPLO/DOF.


mailto:codoc@defensoria.rj.def.br
mailto:nucim@defensoria.rj.def.br

4. Registro de histérico e previsdo de prazo para finalizacdo do processo de contratacédo

Nota: Informar a existéncia de contratacdo semelhante ou idéntica, volume, prazo de vencimento e/ou a necessidade da demanda ser atendida em determinado

prazo ou data especifica.

5. Previsdo de elementos indispensaveis

Nota: Informar se h& algum detalhe relacionado & demanda que possa impactar na escolha da solugdo, como alguma qualidade

especial. Ex: o local a ser utilizado precisa estar a menos de 1 km do férum local.

Ex: o imével precisa ter rampa de acessibilidade, banheiro pcd , elevador etc.

Ex: 0 im6vel precisa ter espacos especificos tais como sala reservada para atendimentos que resguardem a privacidade do assistido, gabinete da(o) defensora(r),

sala de reunies etc.
6. Indicacdo dos servidores que serdo desighados para a Fiscalizacdo dos Contratos e seus substitutos:

Nota: A fiscalizagdo dos contratos de locagéo é exercida por servidoras(es) do NUGIM/CPIM/DCLC em conjunto com servidoras(es) da engenharia caso o imével

esteja em obra. Este campo s6 sera preenchido se o DOD foi apresentado pela Secretaria de Engenharia.
Nome e ID Funcional

Responsavel pela formalizagdo da demanda: Local e data:

Nome:

Id. Funcional:

Rio de Janeiro,

ANEXO Il
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGCAO

documento interno do SEI

Nota:

Art. 18, 81°, Lei

14.133/2021 Art. 51, Lei
14.133/2021

Art. 74, V, e 85°, da Lei 14.133/2021

Art. 6° da Resolucdo DPGERJ n°® 1245 de 29 de fevereiro de 2024

O presente estudo tem como objetivo apurar a melhor solu¢éo de mercado para a demanda apontada no DOD constante do documento SEI n°

, qual seja, (descrever sucintamente).

l. - Descrigdo da necessidade da contratacéo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico; (ITEM
OBRIGATORIO)

Nota: A necessidade é o problema que se quer resolver ou, de forma mais ampla, a situagdo indesejada que se quer ver modificada, a melhoria a
ser alcangada ou o0 evento a ser produzido em atengéo a algum objetivo relevante da Instituicdo. Solugéo é fruto de uma decisdo para enfrentar o

problema. E a ac&o que modifica a situagdo indesejada. N&o pode ser confundido o presente item como “objeto da licitag&o”

Embora a necessidade tenha sido previamente apresentada no DOD, é possivel que haja mais elementos a indicar e que denotem a
imprescindibilidade da contratag&o. A justificativa deve ser robusta. Se faz indispensavel que o campo aborde o problema identificado a ser

resolvido, a real necessidade gerada por ele e 0 que se almeja alcancar com a contratacdo. Trata-se de informacdo a ser fornecida pela area



requisitante e de importancia para o correto andamento das etapas subsequentes.

. - Descrigdo dos requisitos da contratacédo necessarios e suficientes a escolha da solucéo, prevendo critérios e praticas de

sustentabilidade, observadas as leis ou regulamentagdes especificas, bem como padrdes minimos de qualidade e desempenho:

Nota: Responsavel por especificar a real demanda da Administragdo e por delimitar a aptiddo para a competi¢édo, elencando-se os requisitos

necessarios ao atendimento da pretenséo e atentando-se para:
Nota para locacdo de iméveis:

especificar &rea minima do imével
especificar nimero de pavimentos
desejavel

especificar nimero minimo de vagas de garagem e a quantidade de veiculos oficiais

especificar quais divisdes o imével deve possuir por pavimento (exemplo: gabinetes, sala de reunido, sala de espera, sala para estagiarios, sala de

atendimento, banheiros, banheiros pcd, copa, sala de rede, etc)

especificar quantos colaboradores e mobiliario e equipamentos de computadores/telas/impressoras o imével deve
abrigar especificar tipo de prédio (com ou sem portaria, 24 horas ou nédo) especificar perimetro urbano ou distancia

maxima do férum

Il. - Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de

solugéo a contratar, podendo, entre outras opg¢des:

Nota: Deve-se considerar diferentes fontes, inclusive contratagdes similares feitas por outros 6rgéos, com objetivo de identificar a existéncia de
novas metodologias, tecnologias ou inovages que melhor atendam as necessidades da Administracéo. Atentar-se, a depender do objeto que se
pretende contratar, para o dinamismo do mercado. Uma modelagem adotada em contratagdo anterior ndo necessariamente sera a mais
adequada atualmente se o segmento do servico e/ou bem pretendido rotineiramente apresenta inovacdes. Em situacdes especificas ou nos
casos de complexidade técnica do objeto, podera ser realizada audiéncia publica, preferencialmente na forma eletrénica, para coleta de subsidios

que definirdo a solugdo mais adequada sob a ética do melhor custo-beneficio.
Nota para locacao de iméveis:

destacar obrigatoriamente a inexisténcia de imével publico vago ou, caso existente, eventual inviabilidade de atender a e necessidade descrita

no DOD, a justificar a busca de um imével para locagéo.
mencionar laudo elaborado pela COIMOB, com iméveis visitados e avaliados

pesquisa de contratacBes similares (mesma cidade e mesma finalidade) em portais da transparéncias de instituicbes como MPE, MPF, TJ, TRF,
PGM, PGE etc.

mencionar eventual pesquisa de dados de iméveis em sitios eletronicos especializados das principais imobilidrias nas referidas cidades.

indicar os motivos que levem a opgéo pela locagao tradicional, com ou sem adequacgdes, ou locagdo com facilities, ou Built to suit, com ou sem
reversdo, comparando, por exemplo, com os custos de constru¢éo de uma sede prépria, através ou ndo de convénio com a EMOP ou de licitagao

de obra, a impossibilidade de a imobilizagdo de ativos e a impossibilidade de execucdo orgamentaria para outras prioridades da gestao.
V. - Descrigdo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencao e a assisténcia técnica, quando for o caso;

Nota: Neste topico devem ser descritos todos os elementos a se produzir/contratar/executar para que a contratagdo produza, de fato, os
resultados pretendidos pela Administracéo e atinja, de forma satisfatéria, o escopo previamente eleito, com apresentacéo, quando for o caso, das

justificativas técnicas e econdmicas do tipo de solugéo escolhida.
Nota para locacdo de iméveis:

indicar o tipo de locacéo escolhida (os tipos de locagdo estéo descritos no artigo 2° da Resolugdo DPGERJ
1.247/2024). apontar a inviabilidade ou inconveniéncia de compartilhamento de imével com outros 6rgéos da

administragdo publica;

V. - Estimativa das guantidades a serem contratadas, acompanhada das memoérias de célculo e dos documentos que |lhe ddo suporte,

considerando a interdependéncia com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala, (ITEM OBRIGATORIO)

Nota: E a estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memérias de célculo e dos documentos que |lhe d&o suporte,



considerando a interdependéncia com outras contratagGes, de modo a possibilitar economia de escala (inciso 1V, do § 1°, do art. 18, da Lei
14.133/21). Indicar qual o método utilizado para se apurar a estimativa das quantidades pretendidas. A estimativa deve ser obtida a partir de
dados concretos (ex.: série histérica de consumo, atentando-se a eventual fato futuro apto a impactar o quantitativo demandado). Incluir memérias
de célculo e documentos que déo suporte a estimativa, inclusive, se for o caso, quadro de informagdes das contratacGes anteriores. Considerar a
interdependéncia com outras contratacdes, de modo a possibilitar avaliacdo quanto a uma possivel economia de escala. Para os casos em que a
previsibilidade ndo se mostra possivel antes da contratagdo, deverd ser avaliada a utilizagdo de mecanismos que sejam aptos a minorar o
problema da mensuracéo, cabendo a indicagéo e justificativa de sua escolha. Ressalte-se que o salutar aumento do controle institucional e social
sobre as contratagdes publicas aumenta a importancia de o processo ser “autoexplicativo”, inclusive no que tange ao aspecto guantitativo, sob
pena de trazer inseguranca juridica ndo sé para a contratagéo buscada como também para os servidores que atuaram no feito. Por essa razéo, é
fundamental que as explicagbes sobre a necessidade e quantidade estejam facilmente acessiveis no processo, para o caso de advirem
indagag0es, tendo em vista que a memoria sobre as circunstancias envolvidas nas decisdes tomadas vai se perdendo ao longo do tempo,

dificultando sobremaneira explicagfes posteriores.

Nota para locacdo de imoveis: indicar a area Gtil minima e valor maximo de aluguel mensal aceitavel.
VI. - Estimativa do valor da contratacdo, quando houver elementos ja disponiveis; (ITEM OBRIGATORIO)

Nota: Esta estimativa ndo se confunde com a estimativa a ser realizada pelo NUPEMC ap0s a elaboracdo do TR, conforme previsto no art. 23, da
Lei Federal n® 14.133/21. O valor estimado deste item se refere ao montante apurado, em linhas gerais, para cada uma das solucdes levantadas

no mercado, de forma a contribuir com a escolha da mais vantajosa, também pelo viés econdmico.
Nota para locacao de iméveis:

Esta estimativa é formada pelo valor maximo de aluguel mensal aceitavel somado aos encargos de locagdo multiplicado pelo nimero de meses

da vigéncia contratual de acordo com o tipo de locagéo.

Os custos de adaptagdo do imével devem ser também informados, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo.
VII. - Justificativas para o parcelamento ou n&o da solugéo; (ITEM OBRIGATORIO)

Nota: Havera parcelamento da solugdo e, portanto, licitagdo por item, sempre que o objeto for divisivel e tal decisdo assegure:
a) ser técnica e economicamente viavel para atingimento dos resultados pretendidos;

b) ndo haver perda de economia de escala;

c¢) haver melhor aproveitamento do mercado e ampliagdo da competitividade.

Nota para locacdo de iméveis:

N&o havera parcelamento nesta solugéo.
VIII. - Contratagdes correlatas e/ou interdependentes;

Nota: Neste item deve ser informada contratag6es correlatas mencionadas no item
V. Informar nimero do processo.

Nota para locacdo de iméveis:

informar forma de ocupacgédo atual ou anterior (imével préprio, locagdo, cessdo ou TJ ) e custo mensal e, se possivel, nimero do processo do

contrato anterior.
IX. - Demonstrativo da previsdo da contratagdo nos instrumentos de planejamento da DPRJ;

Nota: Demonstragdo da previsdo da contratagdo no plano de contratag6es anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento
com o planejamento da Administracéo (inciso Il, do § 1°, do art. 18, da Lei 14.133/21). Recomenda-se que, caso néo tenha previsdo no PCA, seja

efetuada a justificativa para sua incluséo, de acordo com o regulamento do Ente.

Nota para locacao de iméveis:

Quanto as locagdes, caso ndo constem no PCA, deve ser verificado se a despesa de locagdo nova em determinada localidade foi prevista na LOA do exercicio. O setor
responsavel pela informagéo é a COPLO/DOF. Caso nao tenha previsdo no PCA e nem na LOA, seja efetuada a justificativa para sua inclusdo, de acordo

com o regulamento do Ente.

X. - Demonstrativo dos resultados pretendidos, em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e



financeiros disponiveis,

Nota: Indicar os beneficios diretos e indiretos que o 6rgdo almeja com a contratagdo, em termos de economicidade, eficacia, eficiéncia, melhor
aproveitamento de recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos e melhoria da

qualidade de produtos ou servicos oferecidos a sociedade.

XI. - Providencias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebragdo do contrato, tais como adaptagées no ambiente do 6rgéo ou
da entidade, necessidade de obtencdo de licengas, outorgas ou autorizagbes, capacitagdo de servidores ou de empregados para

fiscalizagdo e gestéo contratual;

Nota: Caso seja necessdria a adequagdo do ambiente da organizagdo para que a contratagdo surta seus efeitos, cumpre elaborar cronograma

com todas as atividades necessarias para tal e com indicagdo dos responsaveis por esses ajustes.

XIl. - Descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e

de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.

Nota: E a descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de
outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel (art. 18, § 1°, XllI, da Lei
14.133/2021). Os impactos podem ser tanto positivos quanto negativos, devendo também se atantes para as normativas ambientais da atividade,

bem como a destinagdo dos residuos porventura gerados.
XII. - posicionamento conclusivo sobre a adequagfo da contratagdo para o atendimento da necessidade a que se destina. (ITEM OBRIGATORIO)

Nota: Poderdo ser apresentados os argumentos favoraveis para a solugéo escolhida. A equipe de planejamento deve explicitamente declarar que

a contratagéo é viavel e razoavel (ou ndo), justificando com base nos elementos apresentados no estudo técnico preliminar.

OBS: O ETP devera conter ao menos os elementos previstos nos incisos |, V, VI, VIl e Xlll e quando ndo contemplar os demais elementos
apresentar as devidas justificativas.

OBS2: Caso, apés o levantamento do mercado de que trata o item Ill, a quantidade de fornecedores/iméveis for considerada restrita, deve-se

verificar se os requisitos que limitam a participagdo séo realmente indispensaveis, flexibilizando-os sempre que possivel.

ANEXO IV
MODELO DE ANALISE DE RISCOS

documento interno SEI

Tendo em vista que a Andlise de Riscos ir4 descrever e avaliar as ameagas que possam vir a comprometer o sucesso e o objetivo da contratagdo, bem como definir de

que formas devem ser tratadas, ela permeara todo processo de Contratagéo.

Risco 01: Planejamento deficiente, causado pela auséncia dos laudos necessarios para verificagdo das necessidades de instalacéo do 6rgéo.

Probabilidade: Baixa

Id Dano Impacto
1. Locagdo de imével que ndo atenda a necessidade do DOD Alto
Id Acdo Preventiva Responsavel

1 Elaborar adequadamente o laudo de avaliagéo de iméveis, laudo fotogréfico, estudo técnico preliminar e termo de referéncia com caderno COIMOB/COFEC/COPRO de
especificacdes conforme as caracteristicas solicitadas no DOD inserido pelo 6rgdo demandante.

Id Acdo de Contingéncia Responsavel

1. Revisdo dos documentos de planejamento. DIE/SENG

Risco 02: Contratagdo com preco acima da média do mercado

Probabilidade: Baixa



Id Dano Impacto
1. Dano ao eréario publico. Alto
Id Acéo Preventiva Responsavel
1. Realizagéo de célculos adequados de avaliagdo de imével na fase de COIMOB/SENG
Id Acdo de Contingéncia Responsavel
1. Renegociagéo da proposta de locagéo CPIM/DCLC
2~ RISCOS DA FASE DE FISCALIZAGAO TECNICA
Risco 03: Atraso da entrega do imével pelo locador no prazo e especificadas no Termo de Referéncia
Probabilidade: condi¢des Baixa
Id Dano Impacto
1. Atraso na alocagéo fisica do 6rgéo nas novas instalacdes Alto
Id Acdo Preventiva Responsavel
1. Elaborar e acompanhar cronograma fisico-financeiro COFEC/COMAP
Id Acdo de Responsavel
Contingéncia
1. Notificar formalmente o locador dos prazos a serem cumpridos NUCIM/CPIM
Risco 04: Indisponibilidade Financeira para contratagéo da nova
Probabilidade: locacéo Baixa
Id Dano Impacto
1. A néo contratacdo do objeto Alto
Id Acdo Preventiva Responsavel
1. Inclusdo no PCA - Plano de Contratagées Anual Comité de Engenharia e Infraestrutura/ CPPM
Id Acéo de Responsavel
Contingéncia
1. Reprogramacéo de Planejamento financeiro. DOF/SECOF
Risco 05: Término da locagédo sem contrato em substitui¢do
Probabilidade: Baixa
Id Dano Impacto
1. Denuncia da locagéo por parte do locador Alto
Id Acdao Preventiva Responsavel
1. 08 (oito) meses antes do término do contrato adotar providéncias para renovacéo do contrato caso CPIM/DCLC
seja do interesse da administragéo superior
Id Acdo de Contingéncia Responsavel

Iniciar prospecgdo de imdveis na localidade para o caso do locador ndo concordar com a renovagao

1. contratual COIMOB/SENG

Integrante Técnico (Coordenacéo da engenharia) Integrante Requisitante (6rgdo demandante) Integrante Administrativo (CPIM/DCLC)

ID Funcional: ID Funcional: Id Funcional:

ANEXO V

MODELO DE TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

documento interno SEI



Nota:
Art. 6°, inciso XXIII, da Lei 14.133/2021.

Art. 12, da Resolugdo DPGERJ n° 1245 de 29 de fevereiro de 2024
1. DA INDICACAO E ESPECIFICACAO DO OBJETO:

(a) definicdo do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e, se for o caso, a possibilidade de sua prorrogacdo

1.1 - Locacdo de imdvel, do tipo_(informar se é tradicional, com ou sem adequagdes as expensas do locador, BTS, com ou sem reversao, com
facilities. Os tipos de locagdo estéo descritos no artigo 2° da Resolugdo DPGERJ 1.247/2024), no municipio de_- RJ.

1.2 - Especificagdo:

a) Imével com area minima construida de aproximadamente m2 e area maxima de aproximadamente m?2, divididas ou com possibilidade
de divisdo/adaptacdo em ambientes, possuindo cozinha/copa, banheiros, preferencialmente em edificio comercial e com vaga de garagem.

Situado no perimetro urbano da cidade de -RJ.

b) valor maximo de aluguel de até R$

1.3. O imével ofertado devera ser composto de modo a garantir plenamente seu uso e fruicdo, bem como a seguranga e a privacidade dos

colaboradores e assistidos da DPRJ.

1.4 O im6vel deve estar pronto para uso, com espago fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da DPRJ. A estrutura devera
atender as necessidades de acomodacgédo do quadro funcional de aproximadamente () pessoas entre defensores, servidores, residentes, estagiarios
e terceirizados, além de espago para atendimento do publico-alvo da instituicdo com conforto, acessibilidade e privacidade exigida para cada tipo

especifico de atendimento.

1.5. As especificacdes contidas neste documento possuem o carater geral, sendo portanto preferenciais, ndo limitando as possibilidades a
serem ofertadas pelos interessados em atender a eventual Chamamento Publico com finalidade de prospecgéo de imoveis para locacéo, salvo as

indicadas como indispensaveis ou minimas no quadro geral de especificacdes.

1.6. O imovel devera ter a sua infraestrutura predial adequada as necessidades DPRJ, em condi¢cdes de operagdo, sem que seja preciso

realizar obras, manutengdes, reparos as custas da DPRJ, no momento da entrega das chaves, sendo necessario, o seguinte:

1.6.1. Sistema de combate e prevencgéo de incéndios, com alvara de vistoria ou outro documento de igual teor, expedido pelo Corpo de

Bombeiros Militar.
1.6.2. Certificados atualizados de dedetizagdo, Manutengéo de Centrais de Ar e Manutencéo Geral e do(s) Elevador(es).

1.6.3. Sistema de iluminacao interna adequada para cada ambiente.

1.6.4. Acessibilidade para pessoas com deficiéncia - PCD.

1.6.5. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura.
1.6.6. Teto e paredes com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

1.6.7. Localizagéo favoravel ao acesso ao publico e colaboradores.

Instalacdes elétricas, eletronicas e rede légica:

1.6.8. Alimentac&o dos quadros da edificacéo, derivada diretamente da rede de fornecimento publica;

1.6.9. Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagéo (inter e externa) e tomadas;

1.6.10. Aterramento, compativel com 0s circuitos previstos;

1.6.11. Circuitos para instalac@es de aparelhos de ar condicionado;
1.6.12. Sistema de protecdo contra descarga atmosférica (SPDA), de acordo com as exigéncias e recomendacdes técnicas;

1.6.13. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacédo, tomadas para aparelhos de ar condicionado e para rede logica, deverdo ser

independentes entre si;

1.6.14. Devera ser previsto disjuntores tipo DR e dispositivos de prote¢&o contra surtos (DPS), de acordo com as exigéncias e recomendagdes



técnicas da ABNT NBR 5410 e normas correlatas;
1.6.15. A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, a utilizagéo de geladeira, cafeteira e forno de micro-ondas simultaneamente;

1.6.16. O nivel de iluminacéo devera ser adequado nos locais destinados aos funcionarios e para outros locais conforme normas técnicas

vigentes:

1.6.17. As instalagdes elétricas deverao ser preferencialmente embutidas, podendo em alguns locais serem aparentes em eletrodutos ou
canaletas de
PVC;
Instalacdes hidrossanitarias:

1.6.18. No minimo_( ) banheiro, dimensionado segundo exigéncias legais.

1.6.19. Janela de ventilagéo ou sistema de exaustao no banheiro;

1.6.20. A caixa d'agua devera ser dimensionada para a ocupagao prevista da populagao prevista do edificio, bem como em perfeitas condi¢cdes
de uso, inclusive com realizacédo de limpeza antes da ocupagao por parte da DPRJ, para o caso de a limpeza ter sido efetuada em periodo superior

a seis meses.

1.7. Deverd ser realizada a Vistoria Inicial da edificagdo, antes do inicio da vigéncia do contrato, apresentando descritivamente e visualmente

as condigOes da edificacdo e suas instalagdes no momento da assinatura do contrato.

1.8. Caso sejam verificadas a necessidade de corre¢des, complementacles e adequagles de instalagfes para o atendimento de normas e
premissas técnicas, os mesmos deverdo ser informados oficialmente a DPRJ com prazo de atendimento para as devidas adequag6es no maximo de

90 (noventa) dias, desde que nado impossibilite a utilizacdo da edificacdo durante o periodo.
1.9. Os custos das adequacgOes necessarias verificadas durante a Vistoria Inicial dever&o ser executados as expensas do locador.

1.10. Apés a vistoria inicial e formalizagdo do contrato, o imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagcdo das chaves

no prazo acordado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pela DPRJ.
1.11. Apés confirmagéo das condicdes, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imével pela DPRJ.

1.12. A DPRJ designara uma equipe composta por servidores da engenharia para recebimento do imével, anotando em registro préprio todas

as ocorréncias relacionadas com as falhas ou defeitos observados.

1.13. ADPRYJ, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencéo de benfeitorias que tiver por Uteis

(art. 578 do Cadigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e expresso consentimento do locador.

1.14. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cédigo Civil) introduzidas pela DPRJ, bem como as Uteis, estas desde que autorizadas, serdo

indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei no 8.245/1991.

1.15. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderédo ser retirados pela DPRJ,

desde que nédo sejam de propriedade do locador, constantes do laudo de vistoria inicial mencionado no item 1.10.

1.16. Finda a locacéo, sera o imével devolvido ao locador, nas condi¢cGes em que foi recebido pelo DPRJ, salvo os desgastes naturais do uso

normal e se convencionado de outra forma.

1.17. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de manutengéo e conservagao

do imével, conforme previsto neste documento.

1.18. O contrato decorrente da locacgéo tera vigéncia de () meses, contada da data da publicacdo do extrato do contrato no Diario Oficial

Eletrénico da DPRJ, podendo ser prorrogado e reajustado anualmente pelo IGPM-FGV, na forma do artigo 4° da Resolugdo DPGERJ 1.247/2024.

1.19. Os efeitos financeiros da contratagdo, no caso locacéo tradicional com adequagdes as expensas do locador ou buit to suit, s6 terdo inicio

a partir do aceite do imével, mediante Termo de Recebimento devidamente assinado pelos fiscais da engenharia.

1.20. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda prorrogacdo serd precedida de

comprovacao da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificacéo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

1.21. Caso nao tenha interesse na prorrogacéo, o locador devera enviar comunicagdo escrita a DPRJ, com antecedéncia minima de 180 (cento

e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.



2. - DA JUSTIFICATIVA

(a) fundamentacéo da contratagdo, que consiste na referéncia aos estudos técnicos preliminares correspondentes ou, quando n&o for possivel divulgar esses estudos, no extrato das

partes que ndo contiverem informagdes sigilosas;

2.1. A locagao obedecera ao:

2.1.1. disposto na Lei n°® 14.133/2021, que normatiza licitacdes e contratos da Administracéo Publica.

2.1.2. disposto na Lei n° 8.245/1991, que dispde sobre as locacdes dos imoéveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

2.1.3. disposto na Resolugdo n.° 1.247/2024, que dispde sobre os procedimentos de locacdo de iméveis no ambito da Defensoria Publica do

Estado do Rio de Janeiro.

2.1.4. disposto na Resolugdo n.° 1.245/2024, que dispde sobre os procedimentos de gestdo administrativa relacionados a instrugdo dos

processos instaurados para fins de aquisicdo de bens e contratagdo de servigos e obras, no ambito da Defensoria Publica do Estado do Rio de

Janeiro.

2.1.5. disposto na Resolugdo n.° 1.202/2023, que disp8e sobre os procedimentos de gestdo administrativa relacionados a instrugdo dos

processos instaurados para fins de aquisicdo de bens e contratacdo de servigos e obras, no ambito da Defensoria Publica do Estado do Rio de

Janeiro., no ambito da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro.

2.2. O novo espago fisico na localidade, propiciara aos colaboradores e ao publico-alvo melhores condi¢ées de

3. - REQUISITOS NECESSARIOS E CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DO OBJETO:

(b) descri¢do da solug&o como um todo e (d) requisitos da contratagéo

3.1. A descri¢éo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em Anexos a este de Termo de Referéncia, consistente em Caderno de

EspecificacBes que podera conter:

Projeto Arquitetdnico;

Projeto Comunicacgéao Visual;

Projeto Paisagismo;

Projeto de Fundacdes;

Projeto de Estrutura;

Projeto Climatizac&o e Exaustao;

Projeto de Instalacdes Hidraulicas (Agua);

Projeto de Instalagdes Hidraulicas (Esgoto);

Projeto de InstalagBes Hidraulicas (Aguas Pluviais);

Projeto Inst. Hidraulicas e Sistemas para Prevencédo e Combate a Incéndio;
Projeto de Protegdo Contra Descargas Atmosféricas (SPDA);

Projeto de Instalacdes Elétricas (Cabine Primaria, Subestacédo, Geradores); Projeto de Instalagbes Elétricas (Forca e Luz);
Projeto de InstalacGes Elétricas (Diagrama Unifilares);

Memorial Descritivo por modalidade de projeto;

Cronograma Fisico-Financeiro

(ou, em caso de locagéo tradicional sem adequacgdes usar o texto abaixo)

3.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada no laudo de vistoria, laudo de avaliagéo e laudo fotografico do imével

escolhido.

3.2. Confirmadas as caracteristicas da edifica¢éo, a fiscalizag&o da Secretaria de Engenharia, efetuard vistoria no imével, para verificagéo de

sua adequacao as especificacdes contidas no Caderno de Especificacdes do Imével e subsequente emissdo do Termo de Recebimento Definitivo,

que devera se dar no maximo de até 30 (trinta) dias do recebimento provisério.

4. CONDICOES DE EXECUCAO

(e) modelo de execugéo do objeto, que consiste na definicdo de como o contrato devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio



até o seu encerramento

4.1. A presente contratacéo serd executada conforme as disposi¢des deste Termo de Referéncia, as obrigag6es cabiveis a cada parte, conforme
itens

8.1 e 8.2, e ainda:

4.1.1 - Havendo a necessidade da realizagdo de reparos urgentes, consubstanciados em benfeitorias necessarias de responsabilidade do
LOCADOR, identificados em Relatério de Inspecéo Predial elaborado pela area de engenharia da LOCATARIA, o LOCADOR ser4 notificado para

apresentar, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, plano de atuagao e cronograma.

4.1.2 - Havendo a recusa injustificada do Locador na realizagdo dos reparos ou alegagdo de impossibilidade de arcar com os valores e
execucéo, a LOCATARIA podera realiza-los com equipe prépria, repassando os custos ao LOCADOR, mediante desconto no valor do aluguel,

observado o limite maximo de até 20% (vinte por cento) ao més até atingir o valor total das despesas comprovadas com o reparo.

4.1.3 - Nos casos em que os reparos sejam feitos diretamente pelo LOCADOR, ap6s a conclusdo destes, sera elaborado novo Relatério de
Inspecédo Predial e se a atuagao for considerada inapta, total ou parcialmente, para solucionar o problema, a LOCATARIA podera escolher entre

realizar nova notificagéo ou atuar diretamente no imével, conforme procedimento descrito no paragrafo anterior.

4.1.4 - Salvo expressa disposicdo contratual em contrario, as benfeitorias UGteis introduzidas pela LOCATARIA, com prévia autorizacdo do
LOCADOR, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, nos termos do que dispbe o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias
voluptuérias ndo serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagéo, desde que sua retirada nédo afete a estrutura e a

substancia do imovel.

4.1.5- A LOCATARIA podera fazer obras de adequac&o para seguir o padrdo da Instituicio, sendo autorizadas pelo LOCADOR, sem

obrigacgao de recolocacéo ou retorno ao estado anterior a locagéo, as seguintes alteragdes:
a) A redivisdo interna do imoével.

b) A colocagdo de comunicagao visual interna e externa no imével.

c) Autorizacdo para instalacéo dos aparelhos de ar condicionado conforme projeto de refrigeragao.

d) Autorizac&o para troca de elementos construtivos, caso a LOCATARIA julgue necessario para a padronizacéo de suas instalagées.
5. -MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

(e)modelo de gestéo do contrato, que descreve como a execug¢ao do objeto sera acompanhada e fiscalizada pelo 6rgéo ou entidade;
5.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucéo total ou parcial.

5.2. As comunicag8es entre a DPRJ e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o

uso de mensagem eletronica para esse fim através do endereco nugim@defensoria.rj.def.br.

5.3. ApGs a assinatura do contrato, a DPRJ podera convocar o locador ou representante para reunido inicial para apresentagao do plano de

fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo.

5.4. Em caso de locagdo com adequagbes ou built to suit, serdo designados no minimo 02 (dois) fiscais técnicos dentre os servidores da

Secretaria de Engenharia para acompanhamento das atuagdes no imével.

5.5. A gestdo e fiscalizacdo administrativa do contrato sera exercida por 02 (dois) servidores da Secretaria de Orgamento e Finangas,
responsaveis por verificar a manutengao das condi¢des de habilitagdo do locador, acompanhar o empenho, o pagamento dos aluguéis e encargos e

a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.
6. - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

(f) critérios de medigdo e de pagamento

6.1. Vencido cada més da locacéo, a DPRJ depositara até o dia 20 do més subsequente, o aluguel e os encargos em conta corrente indicada e

da titularidade do Locador.

6.2. ADPRJ arcara, ainda, com o pagamento, mediante reembolso, das despesas com consumo de agua/esgoto e energia elétrica, até que se
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faca a troca da titularidade para o seu nome, e das taxas e impostos e despesas de manutencdo dos elevadores, excluindo-se seguro contra

incéndio.

6.3. Os aluguéis e encargos serdo cobrados pelo Locador, mediante a apresentacdo do Formulario de Solicitagdo de Pagamento anexado as
respectivas faturas com comprovantes de pagamento, que deverdo ser enviados ao e-mail pagamento.nugim@defensoria.rj.def.br, até o pendltimo

dia util do més.
6.4. Havendo atraso do Locador no envio do Formulario, sera prorrogado o prazo de pagamento em tantos dias quanto houve de atraso.

6.5. Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento, independentemente se o
crédito for realizado em dia posterior em razdo do float bancario entre a instituicéo financeira pagadora e a instituicdo financeira em que o locador

mantém sua conta corrente.

6.6. No ato do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

6.7. No caso de mora da locataria no pagamento do aluguel e encargos convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo indice de

variagdo monetaria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratérios de 6% (seis por cento) ao ano.

6.8. Ndo considerar-se-a4 mora, para efeitos do item anterior, se o atraso no pagamento decorrer do encerramento do exercicio financeiro e/ou

da abertura do exercicio financeiro do ano subsequente que ocorre entre o final de dezembro e o final de fevereiro.

6.9. Em razéo do fechamento do exercicio financeiro, o aluguel do més de dezembro sera antecipado e pago junto com o0 més de novembro até

o dia 20 de dezembro de cada ano.

6.10. Em razéo da abertura do exercicio financeiro, o aluguel do més de janeiro e fevereiro poderéo ser pagos até o dia 20 de margo de cada

ano.

6.11. O valor do aluguel sofrera reajuste pelo indice do IGPM (FGV), em sua falta pelo indice que o suceder, apés cada periodo de 12 (doze)
meses de locacéo, desde que haja solicitacéo expressa do LOCADOR, em prazo maximo de 60 (sessenta) dias, e que o novo valor do aluguel seja
compativel com o valor de mercado. No caso de nao haver indice sucessor, devera ser utilizado o indice oficial adotado pelo Banco Central do Brasil

para medicéo da inflag&o.

7. - CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA

(g) forma e critérios de sele¢éo do fornecedor;

7.1. Devera constar da proposta o valor mensal e anual do aluguel e dos encargos de locacao, tais como condominio, IPTU e manutengéo de
elevadores, caso existam, que devera computar todos 0s custos necessarios para a realizacdo do objeto da locacéo, bem como os impostos,
contribuigdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacdes

previstas neste Termo de Referéncia e quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir sobre o contrato, relacionados com a locagéo.

7.2. A proposta devera conter também:

7.2.1. Descrigcdo minuciosa do imovel, contendo o endereco completo e caracteristicas: area total construida, area do terreno

7.2.2. Descrigdo dos revestimentos e instalagBes ofertados (ar-condicionado, elevadores, deteccéo/alarme de incéndio, acessibilidade,
sustentabilidade, prevengéo/combate a incéndio etc.

7.2.3. Quantidade de vagas de estacionamento disponibilizadas e respectiva area.

7.3. Se for o caso, a proposta devera indicar o prazo para constru¢do ou adaptacdo do imovel, respeitando as condigbes e prazos
estabelecidos no Termo de Referéncia e Contrato.

7.4. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua poderes para tal.

7.5. Serdo exigidos do proponente os seguintes

documentos: PESSOA JURIDICA:

DA HABILITAGAO JURIDICA
a) Para EMPRESA INDIVIDUAL: Registro Comercial,

b) Para SOCIEDADES COMERCIAIS: Contrato Social e/ou Ultimo Aditivo consolidado, devidamente registrado(s);
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c) Para SOCIEDADES POR ACOES: Estatuto e/ou Gltimo Aditivo consolidado, devidamente registrado(s) e acompanhado de

documentos de elei¢do de seus administradores;

d) Para SOCIEDADES CIVIS: Inscrigdo ou ato constitutivo acompanhado de prova da diretoria em exercicio.

DA REGULARIDADE FISCAL:
a) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Prova de Regularidade para com a Fazenda Publica Federal, dentro do prazo de validade, ou seja, certiddo conjunta negativa de

débitos ou positiva com efeitos de negativa, relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Unido, conforme Decreto n® 5.512 de 15/08/2005;
c) Prova de Regularidade para com a Secretaria da Fazenda do Estado da Sede do interessado, dentro do prazo de validade;
d) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede do interessado, dentro do prazo de validade, relativo aos tributos
mobiliarios
e imobiliario;
e) Prova de Regularidade para com o FGTS, emitido pela Caixa Econémica Federal, dentro do prazo de validade.
DA QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certidao negativa de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor judicial da sede da interessada.

DA QUALIFICAGAO TRABALHISTA

a) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do prazo de validade comprovando a

inexisténcia de débitos ndo pagos perante a Justica do Trabalho;

b) Declaragdo da interessada (Anexo VII) de que ndo possui em seu quadro funcional, nenhum menor de 18 (dezoito) anos
desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menores de 16 (dezesseis) anos em trabalho algum, salvo na condig&o

de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos.

PESSOA FISICA:

a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF;

b) Certidao de estado civil;

c) Copia de comprovante de enderego em nome do proprietario;

d) Certiddo de quitacdo de tributos e contribuicBes federais, estaduais e municipais;

DOCUMENTACAO DO IMOVEL (TANTO PARA PESSOAS FIiSICAS QUANTO JURIDICAS) :

a) Cépia do RGI do imével;

b) Cépia do Espelho do IPTU do imével;

c¢) Copia da ultima conta de agua do imdvel;
d) Cépia da Ultima conta de Luz do imével;

e) Certidao de quitacéo fiscal do imével da Prefeitura.

8 . OBRIGACOES DAS PARTES
8.1. Cabera ao Locador:
8.1.1. providenciar as aprovacgdes, licengas ambientais Corpo de Bombeiros e demais documentos exigiveis para construgao/reforma

do imdvel, nos termos da legislacéo vigente.

8.1.2. Entregar o imével em pleno funcionamento e em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins que se destina, observadas as

necessidades descritas no Caderno de Especificagdes, arcando com todos 0s custos necessarios;

8.1.3. Na hipdtese de constatacdo de vicio de constru¢éo, o LOCADOR deverd iniciar os reparos no prazo méaximo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados do recebimento da notificagdo ou da emisséo do relatério de vistoria, sob pena de multa moratéria de 2% (dois por cento) do valor
do aluguel pro rata dia de atraso.

8.1.4. Resolver, a qualquer tempo, problemas estruturais que o imoével apresente ou possa apresentar, aparentes ou ocultos, bem

como aqueles que dificultem as condi¢des de habitabilidade predial.



8.1.5. Manter, durante a vigéncia de eventual contrato firmado, todas as condi¢cBes de habilitagcdo e qualificacdo exigidas para a
celebragdo das

avencgas.

8.1.6. Manter a edificagdo livre de desembaraco de quaisquer 6nus, divida ou gravame de qualquer natureza durante todo o prazo de
vigéncia
contratual, resguardando-se o direito do LOCADOR de promover a securitizagéo dos recebiveis, essencial para o equilibrio econdmico-financeiro do

Contrato.

8.1.7. Fornecer a lista de itens/elementos discriminados que compdem a edifica¢éo para fins de vistoria inicial das condi¢Ges das

instalagdes do imdvel, anterior & ocupagao, e que constard anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.
8.1.8. Solicitar formalmente o reembolso do IPTU junto ao locatario.
8.1.9. Assegurar as obrigacGes dispostas no art. 22 da Lei n® 8.245 de outubro de 1991 (chamada lei do inquilinato).
8.1.10. Assegurar a locatéaria o direito de preferéncia na aquisicao do imével locado, nos termos do art. 28 da Lei n° 8245/91.

8.1.11. Responder as solicitacdes da locataria acerca de pedidos para realizacédo de benfeitorias Uteis e voluptuarias no prazo

méaximo de 10 (dez) dias uteis.

8.1.12. Informar a locatéaria a superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em risco a locagao, sob pena de aplicagdo de multa

contratual e ressarcimento de prejuizos que venham a ser suportados pela Administracéo.
8.1.13. N&o reaver o imo6vel durante todo o prazo do contrato de locagéo.

8.1.14. Apresentar para composicdo como anexo do termo de recebimento definitivo um jogo impresso e uma cdpia em midia com

arquivos em dwg e pdf, de todos os projetos arquitetbnicos, memoriais e complementares “as built”.

8.1.15. Apresentar para composicdo como anexo do termo de recebimento definitivo toda a documentagdo necesséria para

transferéncia de titularidade de contas de 4gua e de energia elétrica.

8.1.16. Pagar direta, exclusiva e integralmente toda e qualquer despesa, vencida, bem como todos os encargos tributarios, inclusive o
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), atinente ao Imével objeto deste Contrato, sendo também responsavel por quaisquer débitos que

incidam sobre o Imével, oriundos de periodo anterior & ocupagio pela LOCATARIA objeto deste Contrato.

8.1.17. Fornecer documentos porventura necessarios, que sejam de sua obrigacao té-los em seu poder, e que sejam solicitados pela

Prefeitura Municipal competente para obtencéo do Alvara de Localizagdo e Funcionamento pela LOCATARIA.

8.1.18. Responsabilizar-se por toda e qualquer multa decorrente da ndo regularizacdo do Imével, que ndo sejam obrigacdes da
LOCATARIA.

8.1.19. Resguardar a LOCATARIA dos embaragos e turbacdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direitos sobre a coisa
alugada, e responderé pelos seus vicios, ou defeitos, anteriores a locacéo.
8.2. Cabera a Locataria:

8.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado até o dia 20 do més subsequente ao vencido.

8.2.2. Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,

devendo zelar por sua conservagao.

8.2.3. Restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioracéo decorrente de seu uso normal ou se convencionado de

outra forma, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na prorrogagao.
8.2.4. Comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a estes incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros.

8.2.5. Realizar a imediata reparagdo de danos verificados no imével, ou nas suas instalagées, provocadas por seus

membros/servidores, prestadores de servicos e visitantes.
8.2.6. Entregar imediatamente a locataria os documentos de cobranca de tributos, bem como qualquer intimagao, multa ou congénere.

8.2.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica e agua, mediante reembolso enquanto néo realizada a troca de

titularidade, ou diretamente, ap6s a troca da titularidade da conta de consumo para o nome e CNPJ da DPRJ.

8.2.8. Pagar o imposto predial e territorial urbano - IPTU que incida sobre o imével, mediante reembolso, solicitado formalmente
pelo proprietéario.
8.2.9. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia combinacéo de dia e hora, bem como admitir que
seja
visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245/1991.

8.2.10. Respeitar os direitos de vizinhanga, reconhecendo que o (a) locador (a) ndo tem obrigacéo de resolver reclamagées sobre



ruidos, barulhos ou outros sons, partam eles de setores vizinhos ou do préprio imével.

8.2.11. Arcar com a manutencdo equipamentos de ar-condicionado, bombas, motores de portdes ou cancelas, eventuais centrais de

deteccgéo de incéndio, nobreaks.

8.2.12. Acionar formalmente a locadora, através da area técnica de manutencéo, para que cumpra as garantias de equipamentos

que eventualmente estejam instalados no prédio.

8.2.12. Realizar o adequado armazenamento, transporte e descarte de residuos sélidos provenientes de eventual obra de adequacéo ou

construcao, durante a sua ocupacao.
9 - SANCOES CONTRATUAIS

9.1. Pela inexecucéo total ou parcial do Contrato, a locataria podera aplicar ao locador as seguintes sangées, sem prejuizo das

responsabilidades civil e criminal e da reparacédo dos danos causados & LOCATARIA, garantida a ampla defesa e o contraditorio:
Adverténcia, quando:
a) o descumprimento ndo constituir obrigagao principal;
b) ndo houver penalidade de multa especifica para o descumprimento.

Multas de mora no percentual de 1% (um por cento) do valor do aluguel mensal, por dia de atraso, seré aplicada nos seguintes

casos, até o limite de 90 (noventa) dias, quando entdo poderdo ser aplicadas as multas previstas no item Il (Demais Multas):

a) atraso injustificado, desde que a locatéria ndo tenha dado causa, na entrega do imével em condigdes fisicas e legais de uso em

relacéo a prazo fixado para tanto em contrato;
b) atraso injustificado em iniciar os reparos no prazo fixado no item 8.1.3 deste Termo de referéncia;

d) ocorréncia de atrasos em qualquer outro prazo previsto neste Instrumento nao abrangidos pelas alineas anteriores.

Demais multas:

a) na inexecugdo do objeto contratado, caracterizada ap6s o limite do prazo constante no item Il, serd aplicada multa de até 30%

(trinta por cento) sobre o valor total do contrato, quando podera ensejar a rescisdo contratual;

Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administracéo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a

sangéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando néo se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave;

Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar , que impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administracéo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos
que justifiguem a imposi¢do da penalidade mais grave;

9.2. A sancéo administrativa deve ser determinada de acordo com a natureza, a gravidade da falta cometida, os danos causados a

Administragéo Publica e as circunstancias agravantes e atenuantes.
9.3. N&o serdo aplicadas multas decorrentes de casos fortuitos, forca maior ou razdes de interesse publico, devidamente comprovados.
9.4. O valor da multa e os prejuizos causados pela LOCADORA serdo executados pela LOCATARIA, nos seguintes termos:
a) retencdo dos créditos decorrentes deste Contrato, até o limite dos prejuizos causados & LOCATARIA;

b) retencéo dos créditos existentes em outras contratagdes, porventura vigentes entre a LOCATARIA e a LOCADORA, até o limite

dos prejuizos causados;

9.5. Caso a retencéo nédo possa ser efetuada, no todo ou em parte, a LOCADORA sera notificada para, no prazo de 10 (dez) dias
(teis, a contar do recebimento da notificacéo, recolher o respectivo valor em Agéncia indicada pela LOCATARIA, sob pena de imediata aplicagdo

das medidas judiciais cabiveis.

9.6. As penalidades sdo aplicadas com observancia aos principios da ampla defesa e do contraditério, a forma da Resolugdo
DPGERJ N° 1202 de 18 de Janeiro de 2023 e alteracdes.

9.7. As sangbes de adverténcia podem ser aplicadas juntamente com as de multa, facultada a defesa prévia da LOCADORA, no
prazo de 15 (quinze) dias Gteis, a contar do recebimento da comunicacao dessas, cujas razdes, em sendo procedentes, poderdo isenta-la das

penalidades, caso contrario aplicar-se-a a sangao cabivel.

9.8. Da aplicacd@o das sancdes previstas nos incisos |, Il e Ill do caput do art. 156 desta lei cabera recurso no prazo de 15 (quinze)

dias Uteis, contado da data da intimacé&o.

ANEXO VI



MODELO DE FORM. DE ADEQUAQE\O A LGPD PARA CONTRATOE
CONVENIO

documento interno SEI

Instrugdes:

a) Preencha o formulario como etapa preparatéria a qualquer compartilhamento ou recebimento de dados pessoais pela DPERJ —

para fazer essa avaliagdo, atente-se para o objeto do contrato/convénio e para o fluxo que sera adotado, e ndo s6 para as clausulas;

b)Caso ndo haja compartilhamento ou recebimento, preencha somente “ndo” na primeira pergunta ou faca uma certiddo declarando

tal situacéo no processo administrativo;

¢) Caso haja dividas sobre este formulario, entre em contato com o 6rgédo Encarregado de Prote¢do de Dados (EPD —

encarregadodados@defensoria.rj.def.br);

d) Caso o compartilhamento envolva um elevado_nimero de dados pessoais, dados sensiveis ou de criancas e adolescentes, é

recomendavel também enviar os autos para a caixa do 6rgdo Encarregado de Prote¢do de Dados (EPD).
1. A execucdo do contrato/convénio proposto implica o compartilhamento de dados pessoais entre as partes?

Obs.: A pergunta ndo é sobre os dados de identificacdo necessarios para assinatura do contrato/convénio, mas sobre se ha

compartilhamento de dados pessoais para dar cumprimento a avenca.

Obs. 2: Para fazer essa avaliacdo, atente-se para o objeto do contrato/convénio e para o fluxo que sera adotado, e ndo so para as
clausulas Ex. 1: contratos de locacdo de imdveis e compra de bens materiais — em regra, ndo tém compartilhamento de dados
pessoais.

() SIM

() SIM, MAS NAO SE APLICA A LGPD (ex.: fins jornalisticos, artisticos, seguranga publica) (remeter, necessariamente, para o EPD

para parecer)

() NAO

2. Em caso positivo, a Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro (DPERJ) compartilha ou recebe os dados pessoais?

Obs.: Para responder a essa pergunta, analise qual das partes tem os dados pessoais antes da execucéo do contrato/convénio. Se for a DPERJ, é

ela guem compartilha; se for a outra parte, € a DPERJ quem os recebe.

() DPERJ COMPARTILHA
() DPERJ RECEBE

3. Caso a DPERJ compartilhe dados pessoais, a entidade que os recebe é do setor plblico ou privado?

Obs. Integram o setor publico a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios, érgdos publicos integrantes do Executivo, Legislativo, Judiciario,
Ministério Publico, Defensoria Publica, Tribunais de Contas, autarquias, fundagdes publicas. No caso de empresas publicas e sociedades de

economia mista, marque a opcéo “setor publico” caso a entidade esteja executando politica publica.

() SETOR PUBLICO
() SETOR PRIVADO (remeter para EPD para eventual comunicagdo a ANPD — art. 27)

4. Descreva os dados pessoais objeto do compartilhamento de forma objetiva e detalhada.

Obs.: Nao é necessério responder sobre os dados de identificagdo necessarios para assinatura do contrato/convénio, mas sobre os dados

pessoais compartilhados para dar cumprimento & avenca.

[RESPONDA AQUI|

5. H& compartilhamento de dados pessoais sensiveis?



Obs. Dado pessoal sensivel é aquele sobre origem racial ou étnica, convicgéo religiosa, opinido politica, filiagdo a sindicato ou a organizacéo de

carater religioso, filoséfico ou politico, dado referente a saide ou a vida sexual, dado genético ou biométrico.

() NAO (arts. 7.0 e 23)
() SIM, SOMENTE DE ADULTOS (arts. 11 e 23)

() SIM, INCLUINDO DE CRIANCAS E ADOLESCENTES (arts. 11, 14 e 23)

6. Indique a finalidade especifica do compartilhamento.

Obs.: Analise qual é o objetivo do compartilhamento dos dados pessoais, isto é, “para qué” ele esta ocorrendo. Em muitos casos, a finalidade sera

semelhante ao objeto do contrato/convénio.

[RESPONDA AQUI|

7. A finalidade especifica adequa-se a qual(is) base(s) legal(is):
Obs. E possivel marcar mais de uma opgao.

Obs. 2: Na hip6tese excepcional de a finalidade ndo se adequar a nenhuma das opg¢des, marque “outra” e aponte a base legal correspondente,
consultando os arts. 7.2, 11, 14 e 23 da Lei n.° 13.709/2018.

() CUMPRIMENTO DE OBRIGAGAO LEGAL OU REGULATORIA (art. 7.9, Il; se houver dados sensiveis, art. 11, II, “a”;
combinar art. 23) () EXECUGCAO DE POLITICA PUBLICA (art. 7.2, lll; se houver dados sensiveis, art. 11, II, “b”; combinar art.
23)

() REALIZACAO DE ESTUDOS POR ORGAO DE PESQUISA (art. 7.°, IV; se houver dados sensiveis, art. 11, Il, “c”;
combinar art. 23) () DADOS DE CRIANCAS E ADOLESCENTES (art. 14; combinar art. 23 e eventual op¢éo anterior)

() OUTRA. QUAL?

8. Indique o periodo (duragéo) do compartilhamento.

Obs.: Analise por quanto tempo os dados permanecerdo em manutengéo da entidade que os recebe. Em alguns casos, o periodo sera

equivalente ao prazo de duragéo do contrato/convénio.

[RESPONDA AQUI|

9. Apds o término do compartilhamento, h& necessidade de conservagéo ou eliminacéo dos dados pessoais pela entidade que os recebeu?

Obs. Analise se a entidade que recebe os dados pessoais tem alguma raz&o para manté-los ap6s o prazo do compartilhamento e explique o
porqué. Obs. 2: A luz do principio da necessidade, a eliminagdo deve ser a regra. E possivel a conservagio, mas mediante justificagdo.
() ELIMINACAO.

() CONSERVAGAO. POR QUE? QUANTO TEMPO?

10. Ap6s o compartilhamento dos dados pessoais, quem sera a entidade controladora (tomara as decisdes sobre os dados e define a finalidade)

e quem sera a operadora (realiza o tratamento em nome da controladora, seguindo suas instruc¢des e a finalidades)?

Obs. Para responder a essa pergunta, analise se quem recebe os dados pessoais esta atuando em nome proéprio (controlador — toma decisdes) ou

esté atuando em nome de quem compartilha (operador — ndo toma decisées).

Ex. 1: DPERJ contrata uma empresa para prestar determinada atividade ou servigo e, para isso, compartilha dados pessoais (e.g., softwares,

instituicdo financeira, agéncia de comunicagéo, agéncia de viagens) — DPERJ é controladora; empresa é operadora.

Ex. 2: DPERJ celebra convénio com outras instituicdes do sistema de justica e podem ambas tomar decises sobre o tratamento, inclusive o tempo

de guarda — em regra, ambas serdo controladoras.

() DPERJ CONTROLADORA; OUTRA PARTE
OPERADORA
() DPERJ OPERADORA; OUTRA PARTE
CONTROLADORA
() DPERJ E OUTRA ENTIDADE CONTROLADORAS



11. Ha possibilidade de novo compartilhamento dos dados pessoais por parte da entidade que esta recebendo os mesmos?
()SIM
() NAO

12. Em caso positivo, a entidade que esta recebendo os dados pessoais precisa adotar qual formalidade para compartilha-los com terceiros?

() REALIZAR NOTIFICACAO DA ENTIDADE QUE OS CEDEU

() SOLICITAR AUTORIZAGCAO ESPECIFICA DA ENTIDADE QUE OS
CEDEU

() NAO PRECISA

ANEXO VII
MODELO DE EDITAL DE CHAMAMENTO

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - DPRJ |, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.443.526/0001-70, com sede & Av.
Marechal Camara, n° 314, Centro, Rio de Janeiro, neste ato representada pela Secretéria de Engenharia, Dra._, torna publico para conhecimento
dos interessados que realizara CHAMAMENTO PUBLICO para prospecc¢éo do mercado imobiliario no Rio de Janeiro, visando futura locagéo de
imével (is) comercial (is), na modalidade_, nos termos da a Lei n° 14.133/21, de 1° de abril de 2021, Resolu¢gdo DPGERJ n° 1247 de 29 de fevereiro

de 2024 e da Lei n° 8245/1991, bem como deste edital e seus anexos.
1-DO OBJETO:

1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospecgéo do mercado imobiliario no Municipio do _, com o fito de viabilizar possivel futura
locacdo de imével, na modalidade_para abrigar os 6rgdos de atuacdo da Defensoria Publica, a saber: ; mediante coleta de
propostas técnicas de eventuais interessados que atendam aos requisitos minimos especificados neste Edital, conforme Termo de Referéncia que

segue em anexo (ANEXO I).

1.1. Sera ofertada proposta para concentracéo de todos os 6rgéos e unidades em um unico imoével, que devera ter area Util construida minima de
m? , capaz de ajustar cada unidade atualmente existente conforme necessidade individualizada elencada no Caderno de Especificagfes, além de
percentual de expansdo na razdo de___% da previsibilidade atual de ocupagédo, considerando o tempo do contrato, a crescente demanda e

necessidade de ajustamento do espaco fisico pelo incremento das equipes.

1.2. A area minima sera considerada como limitador e critério de eliminacédo, além de serem considerados outros aspectos da proposta, tais
como: localizagédo (proximidade ao FORUM), mobilidade urbana, capacidade de estacionamento, preco de aluguel, tempo de entrega da obra,
qualidade dos produtos e materiais empregados na construcéo, capacidade de recomposigdo e manutencdo no pés obra, sustentabilidade do
projeto, adequado descarte dos residuos, eficiéncia energética, acessibilidade, dentre outros e bem como a necessidade de estacionamento com,

no minimo_vagas de garagem, sendo uma reservada para PcD seguindo a norma ABNT NBR 9050.

2 -DO ACESSO AO EDITAL:

2.1. 0O edital do chamamento publico esta disponivel gratuitamente no seguinte sitio: https://transparencia.rj.def.br/licitacoes-contratos-

convenios/licitacoes e no PNCP: https://www.gov.br/pncp/pt-br
3 - DA ENTREGA DA DOCUMENTAQI\O:

3.1. A proposta de preco e a documentagao para habilitagdo, sera entregue exclusivamente por envelope devidamente lacrado e fechado na
Av. Marechal Camara, n° 314, Centro, Rio de Janeiro, enderegado a Comissédo Permanente de Licitacdo da DPRJ, observados os itens 7.8 e 8
deste Edital.

3.2. A proposta poderé ser recebida até o dia _as 13:59h, pelo horario de Brasilia.

3.3. As propostas serdo abertas por meio de sessao presencial, que se dara no auditério desta Defensoria Publica no Estado do Rio de Janeiro, dia

as 14 horas (horéario de Brasilia), podendo qualquer cidad&o participar da sessao, seja como ofertante, seja como ouvinte.
4 - CONDICOES GERAIS DE PARTICIPAGAO:
4.1. Poderéo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condi¢Ges exigidas neste Edital e seus Anexos.
1.1. Nao poderdo participar deste certame:

a) interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperacéo judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolucéo

e liquidagéo;


http://www.gov.br/pncp/pt-br

b) interessados que tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar com a Administracdo Publica ou punidos com a sancédo de

impedimento a do direito de licitar e contratar com a DPRJ;
c) servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do 6rgéo ou entidade contratante ou responsavel pelo presente chamamento publico;

d) aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe fungédo na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja

conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;
e) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

f) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado,
por exploracdo de trabalho infantil, por submisséo de trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou por contratacédo de adolescentes nos

casos vedados pela legislacéo trabalhista;

g) agente publico do 6rgéo ou entidade licitante;

h) pessoas juridicas reunidas em consorcio;

i) Organizag6es da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condicéo;

1.2. N&@o podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da execugdo do contrato agente publico do 6rgdo ou entidade contratante,
devendo ser observadas as situagdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos

termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n.° 14.133/2021.

2 - DAS CONDICOES MINIMAS DO(S) IMOVEL(IS)

2.1. As condicBes e especificacdes minimas estéo previstas no Caderno de Especificagdes (Anexo | do Termo de Referéncia).

3 - DAS CONDICOES PRELIMINARES:

3.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverdo ser praticados por representante legal que, devidamente

credenciado, sera o Unico admitido a intervir nas fases do procedimento de selegdo e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.
3.2. Néo sera admitida a participagdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica ou juridica.

4 -DA CONDIQ()ES GERAIS DE PROPOSTA

4.1. A proponente devera apresentar os documentos de habilitacdo e a proposta em conformidade com o exigido neste Edital.

4.2. Devera constar da proposta o valor mensal e anual do aluguel e dos encargos de locacéo, tais como condominio, IPTU e manutencéo de
elevadores, caso existam, que deverd computar todos 0s custos necessarios para a realizacdo do objeto da loca¢éo, bem como os impostos,
contribuicdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de
adequacOes previstas nesta convocacdo e quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir sobre o contrato, relacionados com a

locagéo.
4.3. A proposta deverd indicar o prazo para constru¢do ou adaptagcdo do imével, respeitando as condi¢des e prazos estabelecidos em Edital.
4.4. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua poderes para tal.

4.5. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de pregos acarretara, necessariamente, a aceitagao total

das condig6es previstas neste Edital.
4.6. A proposta devera ter validade de no minimo 90 dias. Ndo havendo indicacéo, sera considerada como tal.

4.7. Quando da andlise e sele¢do da proposta, a contratante podera realizar consulta prévia a Prefeitura de Nova Iguacu para fins de licenca de
funcionamento exigidas na legislagdo urbanistica, bem como podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necesséarias ao complemento de

informacGes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével proposto para locagéo.

4.8. Os interessados em participar da sele¢cdo devem encaminhar os documentos de habilitacéo e a proposta em envelope devidamente lacrado e
fechado sem correcédo (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos que possam
comprometer a sua interpretagdo a Comissdo Permanente de Licitagdo da DPRJ, contendo os seguintes dados ou documentos relativos ao

imovel, que deverdo acompanhar a proposta de preco respectiva:
a) Formulario para apresentagdo de proposta precos, Anexo Il do Termo de Referéncia (Anexo I);
b) Demais documentos necessarios para habilitacdo previstos no item 8 do Edital.

8- DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

8.1. Os interessados deverdo apresentar os seguintes documentos de habilitacdo além dos requeridos nos anexos do Termo de Referéncia
(Anexo 1), obrigando-se a declarar, sob as penalidades legais, a superveniéncia de fato impeditivo da habilitagdo, quando houver, na forma do

Modelo de Declaracéo de inexisténcia de fatos impeditivos & contratagcdo (Anexo V):



8.1.1. PESSOA JURIDICA:
8.1.1.1 DA HABILITACAO JURIDICA

a) Para EMPRESA INDIVIDUAL: Registro Comercial,
b) Para SOCIEDADES COMERCIAIS: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou Ultimo Aditivo consolidado, devidamente registrado(s);

c) Para SOCIEDADES POR ACOES: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou ltimo Aditivo consolidado, devidamente registrado(s) e

acompanhado de documentos de elei¢cdo de seus administradores;

d) Para SOCIEDADES CIVIS: Inscrigdo ou ato constitutivo acompanhado de prova da diretoria em exercicio.
8.1.1.2 pA REGULARIDADE FISCAL:

a) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Prova de Regularidade para com a Fazenda Publica Federal, dentro do prazo de validade, ou seja, certiddo conjunta negativa de débitos ou

positiva com efeitos de negativa, relativos a tributos federais e & Divida Ativa da Unido, conforme Decreto n® 5.512 de 15/08/2005;

c¢) Prova de Regularidade para com a Secretaria da Fazenda do Estado da Sede do interessado, dentro do prazo de validade;

d) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede do interessado, dentro do prazo de validade, relativo aos tributos mobiliarios e
imobiliario;

e) Prova de Regularidade para com o FGTS, emitido pela Caixa Econémica Federal, dentro do prazo de validade.

8.1.1.3 DA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certidao negativa de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor judicial da sede da interessada.
8.1.1.4 DA QUALIFICACAO TRABALHISTA

a) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do prazo de validade comprovando a inexisténcia

de débitos n&o pagos perante a Justica do Trabalho;

b) Declaragéo da interessada (Anexo VII) de que ndo possui em seu quadro funcional, nenhum menor de 18 (dezoito) anos desempenhando
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menores de 16 (dezesseis) anos em trabalho algum, salvo na condig¢&o de aprendiz a partir

de 14 (quatorze) anos.
8.1.2. PESSOA FiSICA:
a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF;
b) Certiddo de estado civil;
c¢) Copia de comprovante de enderego em nome do proprietario;
d) Certiddo de quitagao de tributos e contribuicbes federais, estaduais e municipais;

8.1.3. DOCUMENTACAO DO IMOVEL (TANTO PARA PESSOAS FISICAS QUANTO JURIDICAS):

a) Demonstracdo da disponibilidade de terreno para a construcdo ou prédio para adaptagdo, de acordo com metragens, condigdes de

acessibilidade e demais exigéncias previstas nos Anexos | e Il.

al) Para comprovagao da exigéncia disposta anteriormente serd admitida a apresentacéo da matricula do imével, acompanhada de documentos
gue demonstrem que o proponente dispde ou dispora de direito sobre o imével que permita edificar sobre 0 mesmo ou, em caso de prédio em

construcdo, de que dispde ou dispora do direito de locar o bem em construcéo.

8.2. Para fins de habilitagao, a verificacdo de documentos habilitatérios pelo érgdo promotor do certame, nos sitios oficiais de 6rgéos e entidades

emissores de certiddes, constitui meio legal de prova.

8.3. Nao serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento em substituicdo aos documentos exigidos no presente Edital e seus

Anexos.
8.4. A critério da Comisséo poderdo ser solicitadas aos licitantes a apresentagdo de informag6es complementares acerca da proposta.

8.5. A documentacdo relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de exigéncia futura de outros documentos, em funcédo das

peculiaridades de cada caso.

8.6. Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser apresentados em original, por qualquer processo de cépia autenticada em cartério



competente, por servidor da Administracéo ou publicagdo em érgdo da imprensa oficial.
8.7. O documento obtido através de sitios oficiais que esteja condicionado a aceitagdo via internet terd sua autenticidade verificada.

8.8. Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, 0 mesmo somente serd considerado se acompanhado da versdo em portugués,

firmada por tradutor juramentado.

8.9. Todos os documentos de habilitagcdo devem ser apresentados dentro dos prazos de suas respectivas validades. Na hipétese do documento
ndo constar expressamente o prazo de validade, este devera ser acompanhado de declaracdo ou regulamentacéo do érgdo emissor que disponha
sobre a sua validade. Na auséncia de tal declaragdo ou regulamentagdo, o documento sera considerado valido pelo prazo de 60 (sessenta) dias,

contados a partir da data de sua emissdo, quando se tratar de documentos referentes a habilitagdo fiscal e econdmico-financeira.

8.10. Os documentos de encaminhados a DPRJ deverao ser organizados com todas as folhas numeradas e rubricadas, com a primeira constante
de documento assinado pelo representante legal da pessoa juridica ou subscrito pela pessoa fisica, cujo teor indique claramente os documentos

remetidos e a quantidade de folhas que integram a referida documentagéo.

8.11. Aiinobservancia da formalidade prevista no item anterior ndo configura motivo para ndo aceitagdo da proposta do interessado, porém nao o
exime de eventual responsabilidade administrativa e/ou criminal, resguardado o direito de provar, por qualquer outro meio admitido por lei, que

entregou ou deixou de entregar os documentos requeridos neste edital.

9. DOS CRITERIOS DE SELEGAO:
9.1. A Comissédo designada fara a analise e julgamento dos documentos enviados.

9.2. A proposta selecionada passara por um estudo de layout para verificagdo quanto a adequagdo do imével aos requisitos minimos definidos neste

Edital.

9.3. Para fins de levantamento das informacgdes necessérias para realizagdo desse estudo, a DPRJ podera realizar visita técnica no imoével a

qual se refere a proposta, conforme item_do Termo de Referéncia.
9.4. A avaliacéo objetiva das propostas dar-se-a por meio dos critérios do Edital - Anexo | - Termo De Referéncia.

9.5. O resultado seré publicado no Portal da Transparéncia da DPRJ, no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas — PNCP e no Diério Oficial
Eletrénico da DPRJ.
10 - DA SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DOS ENVELOPES

10.1. A abertura dos envelopes recebidos pela DPRJ se dara no dia _, as 14 horas (horario local), no auditério da DPRJ, em
sessdo publica, presentes os membros da Comissao Permanente de Licitagdes e um representante técnico nomeado por meio de

portaria.

10.2. Na sessdo serdo registradas em ata todas as propostas recebidas e seus valores, além dos demais documentos apresentados pelas

proponentes.

10.3. Na sessdo serdo avaliadas as propostas que estejam dentro dos requisitos minimos estabelecidos, contudo, por conveniéncia e
oportunidade da Administracdo, caso se mostre necessaria melhor andlise, o resultado provisério da sele¢cdo ndo sera divulgado na propria
sessdo, mas publicado posteriormente na péagina eletrénica da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro, bem como comunicado aos

interessados via e-mail, no endereco por eles indicado quando da apresentacdo da proposta.
11. DOS RECURSOS:

11.1. Ap6s a publicagdo do resultado, os interessados poderdo apresentar recurso em até 10 (dez) dias, contados a partir da ciéncia ou
divulgacéo oficial da decisdo, devendo encaminhéa-lo através do e-mail cppm@defensoria.ri.def.br , o qual sera dirigido a referida Comisséo, a
qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da apresentacéo ou, caso ndo a reconsidere, encaminhara a autoridade

superior, o qual decidird no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir do recebimento dos autos.

12. DA CONTRATACAO:

12.1. A mera seleg¢do do imével ndo implica sua automatica contratagdo. Serdo avaliadas todas as propostas apresentadas, de acordo com 0s
critérios estabelecidos no edital de chamamento publico, e em seguida selecionadas as que atenderem aos requisitos minimos exigidos neste

edital e termo de referéncia.

12.3. Na hip6tese de haver mais de uma proposta que atenda aos requisitos minimos exigidos neste edital e termo de referéncia, devera ser

realizado o procedimento licitatorio pelo critério de julgamento menor pre¢o ou maior retomo econémico.

12.4. Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tomem necessaria sua escolha, devera ser realizado
o procedimento de contratagdo direta, por inexigibilidade de licitacdo na forma da Lei 14.133/21 e da Resolugdo DPGERJ n° 1247 de 29 de
fevereiro de 2024.

12.5. Conforme permissdo contida no art. 54-A da Lei n°® 8245/1991, fica ajustado por este instrumento que caberd ao locador as despesas

referentes a aquisi¢do, construgdo ou substancial reforma do imével para o atendimento as necessidades da Defensoria Publica
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12.6. Aperfeicoada a locacgéo, considerando tratar-se de locagdo néo residencial, fazer-se a averbagéo do contrato junto a matricula do imoével,

para prevaléncia de clausula de vigéncia, em caso de eventual alienacé@o do bem durante a vigéncia deste instrumento.

13 . CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

13.1. Em casos de s6 haver um imével que atenda aos requisitos minimos e, caso aceito pela Defensoria Publica no Rio de Janeiro, o imével sera
submetido a laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a autorizacéo para a

contratagdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

13.2. A celebragcdo do contrato devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados da homologagdo do resultado da fase de selegdo do
Chamamento Publico, caso haja uma Unica proposta selecionada, ou da homologagdo da licitagdo em caso de selecdo decorrente de

procedimento licitatério.
13.3. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos listados do item 8 deste edital.

13.4. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no item do Termo de Referéncia podera aguardar a

assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imével as exigéncias da DPRJ.

13.5. Seréo de responsabilidade do proprietario do imével o seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosoes,

incéndios e desastres naturais.

13.6. Apds as adequacGes realizadas, os “as built” contendo plantas, layouts, projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate a

incéndio e climatizagdo, deverdo ser entregues num prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

13.7. No ato da entrega, o imével devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas nesse Termo de Referéncia e nos demais anexos e

documentos integrantes.

13.8 Confirmadas as condi¢des de recebimento, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imével pela Locatéaria, observado o disposto nos

itens e deste Edital.

13.9. O contrato de locag&o somente sera firmado caso o pre¢o do metro quadrado (m?2) seja compativel com o valor de mercado, havendo

avaliacao da Coordenacéo Imobiliaria (COIMOB) da DPRJ, traduzida em laudo.
14 - PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
14.1. Eventual contrato que venha a ser firmado tera vigéncia de _anos, contados a partir da publicagdo do extrato do contrato.

14.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos 30 (trinta) dias contados a partir da entrega das chaves, precedida de vistoria do

imovel, nas condigdes previstas no Anexo | - Termo de Referéncia.

14.3. O contrato a ser firmado, considerado o prazo de vigéncia, em caso de ter como parte, pessoa fisica, devera ser firmado com a devida e

formal vénia conjugal.

15 - DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL :

15.1. O imdvel deveré ser entregue mediante a disponibilizagao das chaves, de acordo com as especificacdes do Anexo |, em perfeitas

condi¢des de funcionamento de todas as instala¢@es, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses contados da publicagdo do extrato do contrato.
15.1.1. Nao sera recebido o imovel, cuja instalagéo elétrica, ndo estiver em pleno funcionamento de acordo com a carga requerida.
15.2. No ato de entrega, o imével devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas no Caderno de Especificagdes - Anexo |.

15.3. Confirmadas as condi¢des descritas no subitem anterior, serd emitido o Termo de Recebimento Provisério do Imével pela fiscalizagéo da

Diretoria de Infraestrutura e Engenharia da Defensoria Publica no prazo de 15 (quinze) dias corridos.

15.3.1. Neste ato, no termo de recebimento provisério seréo consignadas formalmente todas as ressalvas e discrepancias que deverdo ser

ajustadas para que possa ser marcada a data do recebimento definitivo.
16 - DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL:

16.1. Confirmadas as caracteristicas da edificacéo, a fiscalizagdo da Diretoria de Infraestrutura e Engenharia da Defensoria Publica, efetuara
vistoria no imovel, para verificacdo de sua adequacédo as especificagcbes contidas no Caderno de Especificagbes do Imével e subsequente
emissao do Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no méaximo, em 30 (trinta) dias contados do recebimento provisério.
17 - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
17.1. Comete infrago administrativa 0 proponente/contratado que praticar as condutas previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021 e Resolugao
DPGERJ N° 1202 de 18 de Janeiro de 2023, quais sejam:
a) dar causa a inexecucao parcial da Ata/contrato;

b) dar causa a inexecucéo parcial do contrato que cause grave dano a Administracéo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse

coletivo;



c) dar causa a inexecucdo total do contrato;
e) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
f) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

g) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua

proposta;

h) apresentar declaracéo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa durante a execug¢éo do contrato;
i) fraudar ou praticar ato fraudulento na execug¢éo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

17.2. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracéo falsa quanto as condi¢des de participacédo, quanto ao enquadramento como
ME/EPP ou o conluio entre os proponentes, em qualquer momento, mesmo apés o encerramento da fase de lances.
a) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
b) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
17.3. O proponente/contratado que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

| - Adverténcia, quando:

a) o descumprimento ndo constituir obrigagdo principal;

b) ndo houver penalidade de multa especifica para o descumprimento.

Il - Multas de mora no percentual de 1% (um por cento) do valor do aluguel mensal, por dia de atraso, sera aplicada nos seguintes casos, até o

limite de 90 (noventa) dias, quando entdo poderdo ser aplicadas as multas previstas no item Demais Multas:

a) atraso injustificado, desde que a LOCATARIA n&o tenha dado causa, na entrega do imével em condigdes fisicas e legais de uso em

relag&o ao prazo fixado na CLAUSULA SEGUNDA, paragrafo terceiro, do Contrato;

b) atraso injustificado na entrega da Certidao de Registro de Imével comprovando a averbagéo da construcéo do imével, da cépia autenticada

do Habite-se (Auto de Conclus&o) ou do documento equivalente, em relagéo ao prazo indicado na CLAUSULA DECIMA, alinea ¢, do Contrato;
c) atraso injustificado em realizar os reparos nos prazos fixados na CLAUSULA DECIMA, alinea e, deste Contrato deste Contrato;

d) ocorréncia de atrasos em qualquer outro prazo previsto neste Instrumento néo abrangidos pelas alineas anteriores.

IIl - Demais multas:

a) na inexecucg&o do objeto contratado, caracterizada ap6s o limite dos prazos constantes nas alineas do item Il, da CLAUSULA _do
Instrumento do Contrato, sera aplicada multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor do aluguel mensal, quando podera ensejar a rescisao

contratual;

IV - Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administracéo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangéo, pelo

prazo maximo de 3 (trés) anos, quando néo se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave;

V - Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos que justifiguem a

imposicao da penalidade mais grave;

17.4. Na aplicagdo das san¢Ges serdo considerados:

® anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

® as peculiaridades do caso concreto;

® 3s circunstancias agravantes ou atenuantes;

® 0s danos que dela provierem para a Administragao Publica;

® aimplantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos érgéos de controle.

17.5. Se a multa aplicada e as indenizacGes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente devido pela Administragdo ao

contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

17.6. A aplicagdo das sancdes previstas neste Edital ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigagdo de reparacdo integral do dano causado a

Administracéo Publica.

17.7. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangées.



17.8. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla
defesa ao proponente/adjudicatario, observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de

1999, e na Resolugdo DPGERJ 1.202/2023 .

18 - DAS CONDICOES GERAIS:

18.1. Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto a Coordenacéo de Licitacdes da DPRJ, no enderego eletronico:

cppm@defensoria.rj.def.br.

18.2. As propostas apresentadas serdo submetidas a Comisséo de Avaliagdo para emissao de parecer e laudo de avaliagao individualizado.

18.3. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a legislagéo vigente, pela Comissdo Permanente de
Licitagao.

18.4. Toda a documentacéo fara parte dos autos e ndo sera devolvida ao licitante, ainda que se trate de originais.

18.5. Os prazos estabelecidos neste Edital se iniciam e se vencem somente em dia de expediente na Defensoria Publica do Rio de Janeiro.

18.6. Os licitantes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos documentos apresentados em qualquer fase da licitagdo.

18.7. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo implicara o afastamento do licitante, desde que seja possivel a afericdo da sua

qualificacdo e a exata compreensao da sua proposta.

18.8. Fica estabelecido o Foro do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer controvérsias acerca dos termos deste Edital.

S&o partes integrantes deste Edital:

Anexo | - Termo de Referéncia

Anexo | do Termo de Referéncia — Caderno de especifica¢bes

Anexo Il do Termo de Referéncia — Formulario para apresentacéo da proposta de preco Anexo Il do Termo de Referéncia — Termo de compromisso
Anexo IV do Termo de Referéncia — Ficha de Inscricdo Anexo V do Termo de Referéncia — Declaragdo de Menor Anexo Il - Estudo Técnico
Preliminar

Anexo Il - Laudo Técnico

Anexo IV - Declaragdo de Regularidade

Anexo V - Modelo de Declaracao de inexisténcia de fatos impeditivos & contratagéo

Anexo VI - Minuta do Contrato

ANEXO VI

MINUTA DE
ATO DE INEXIGIBILIDADE

documento interno do SEI

Autorizo a contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, em razdo do apurado
nos autos do  Processo  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ~com a pessoa juridica  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  CNPJ
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, N0 valor global de REXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX(valor por extenso), referente ao custeio da locagdo no imovel

situado na Rua XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, MUnicipio XXXXXXXXXxxxxxxx.- RJ, pelo prazo de xx meses.

Defensor(a) Publico(a) Geral do Estado

DEFENSORIA PUBLICA GERAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

) _ ANEXO IX ) )
CERTIDAO DE VERIFICAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS A
CONTRATAGAO (CHECKLIST)


mailto:cppm@defensoria.rj.def.br

Em andlise da documentac&o apresentada pelo proponente-locador, informo que instruem o processo os documentos abaixo,

com vistas a celebragdo do pretendido contrato de locagao.

OBJETO DA LOCAGAO: imével na Rua XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LOCADOR:

email:

celular:

Relatério de
visita -
Relatério de
fotos -

Decisdo do Comité de Eng. e Infra. -
Proposta de locagéo -

Documento de identificagdo pessoal do locador/representante ou

Cartdo CNPJ

Comprovante de residéncia do locador ou contrato social -
Certiddo de Onus

Reais - Espelho de

IPTU -

Conta de agua do imével a ser

locado

Conta de luz do imdvel a ser

locador

Certiddo enfiteutica

Certiddo negativa da Fazenda Federal (informar validade)

Certidao negativa da Fazenda Estadual e PGE/RJ (informar

validade)

Certiddo negativa da Fazenda Municipal (informar validade)

Certidao negativa de débitos trabalhistas (informar

validade)

Certiddo negativa FGTS (informar validade)

Certiddo negativa da Justica Federal civel (informar

validade)

Certiddo negativa da Justica Estadual criminal (informar

validade)

Declaragéo de que ndo ha, no quadro de empregados, menores de 16
(dezesseis) anos;

Dados Bancarios para pagamento de aluguel

Certifico a regularidade documental apresentada.

ANEXO X )
MINUTAS DE CONTRATO DE LOCAGAO

A) TRADICIONAL



. sem adequacgdes

. com adequagdes as expensas do locador

B) BUILT TO SUIT (BTS)
. com INVESTIMENTO pelo locador

. sem INVESTIMENTO pelo locador

A. MODELO DE MINUTA DE LOCAGCAO TRADICIONAL
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA

R UA , QUE CELEBRAM

ENTRE SI A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO

RIO DE JANEIRO - DPRJ
E , NA FORMA
ABAIXO:

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — DPRJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 31.443.526/0001-70, com sede na Av.

Marechal Camara, n° 314, Centro, Rio de Janeiro, CEP 20.020-080, neste ato representada pelo Subdefensor Publico Geral de Gestao do Estado,

Dr. MARCELO LEAO ALVES , na qualidade de LOCATARIA, e de outro lado _, inscrito no CPF , doravante
denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente Contrato de Locagdo do imével situado na Rua _, mediante as clausulas e
condigdes seguintes, com fundamento no Processo Administrativo n® e no artigo 74, V, da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA PRIMEIRA: (Legislagdo aplicavel) - A presente locago se regera pela Lei Federal n° 8.245, de 18.10.91, salvo quanto aos aspectos
relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, aos quais se aplicam a Lei 14.133/2021, a Lei Estadual 287/79, a Resolugdo DPGERJ n°
1245/2024, Resolugdo DPGERJ n° 1247/2024 e a Resolugdo DPGERJ 1.202/2023.

CLAUSULA SEGUNDA: (Objeto) - O objeto do presente é a locacdo de imével situado na Rua _, consistente em loja com

mezanino de area Util de m2, conforme relatério de visita e relatério fotografico, acostados aos documentos SEI!

CASO HAJA ADEQUAGOES AS EXPENSAS DO LOCADOR, inserir paragrafo abaixo:

PARAGRAFO PRIMEIRO : O LOCADOR obriga-se a realizar no prazo de até (por extenso) dias, contados da publicagdo do
extrato do contrato, as obras de adequacdo do imével para instalacdo da sede da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro em

Cordeiro/RJ, conforme conforme ANEXOS a seguir descritos, que passam a fazer parte integrante do presente instrumento:

ANEXO | - ESTUDO DE PROJETO - LAYOUT (DOCUMENTO SEI!)

ANEXO Il - ESTUDO DE PROJETO - DEMOLIR X CONSTRUIR ( DOCUMENTO
SEI!') ANEXO Ill - ESTUDO DE PROJETO - PONTOS ( DOCUMENTO SEI!)
ANEXO IV - ESTUDO DE PROJETO - IDENTIDADE VISUAL (DOCUMENTO SEI!)

PARAGRAFO SEGUNDO: As adequagdes, além da observancia dos projetos do paragrafo primeiro, incluirdo também:

(DESCREVER AS ADEQUACOES)

CLAUSULA TERCEIRA: (Prazo da locag&o) — O prazo da locacao sera de () meses, a contar da data da publicagdo do extrato do contrato

no Diario Oficial Eletrénico da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO : A LOCATARIA poderd, independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenizagdo, denunciar a locag&o

antes do término do prazo acima, desde que notifique 0 LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, findo o prazo fixado nesta clausula, convier as partes a manutencéo da locag&o, estas firmar&o termo aditivo de

prorrogagao do contrato por tempo determinado.

CLAUSULA QUARTA: (Aluguel) — O aluguel mensal sera de R$



CASO HAJA ADEQUAGOES AS EXPENSAS DO LOCADOR, inserir paragrafo abaixo:

PARAGRAFO PRIMEIRO - O inicio do pagamento do aluguel se dard com o recebimento do imével pela DPRJ, apds concluidas as obras de
adequacéo previstas nos paragrafos_e_da clausula segunda, mediante assinatura do Termo de Recebimento de Imével assinado pelos fiscais

técnicos nomeados pela Sra. Secretaria de Engenharia.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA pagar4d ao LOCADOR o valor do aluguel supramencionado e a reembolsara das despesas com

agual/esgoto, energia elétrica, taxa anual de incéndio e o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, excluindo-se seguro contra incéndio.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso as despesas previstas no PARAGRAFO SEGUNDO sejam pagas com atraso pelo LOCADOR, n&o havera
reembolso dos valores cobrados a titulo de multa, juros e corregdo monetéria, sendo devido pela LOCATARIA somente o reembolso de seu valor
histérico e desde que apresentadas no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados de seu vencimento, sob pena de renlncia ao direito de

reembolso.

PARAGRAFO QUARTO: O reembolso das despesas previstas no PARAGRAFO _sera feito mediante apresentagéo até o penultimo dia util de
cada més dos respectivos comprovantes de pagamento, em conjunto com a solicitagdo de pagamento de aluguel, para pagamento no prazo

previsto na Clausula Sexta.

PARAGRAFO QUINTO : A LOCATARIA se compromete a efetuar a transferéncia de titularidade junto as concessionarias de servigo plblico de
energia e agua, sendo certo que, até que esta se efetive, 0o LOCADOR sera ressarcido pelos valores gastos apds a apresentagdo do

comprovante de pagamento.

PARAGRAFO SEXTO: Havendo a necessidade da realizagdo de reparos urgentes, consubstanciados em benfeitorias necessarias de
responsabilidade da LOCADORA, identificados em Relatério de Inspecéo Predial elaborado pela area de engenharia da LOCATARIA, o

LOCADOR sera notificado para apresentar, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, plano de atuac&o e cronograma.

PARAGRAFO SETIMO : Havendo a recusa injustificada na realizagdo dos reparos ou alegacdo de impossibilidade de arcar com os valores e
execucdo, a LOCATARIA podera realiza-los com equipe prépria, repassando os custos ao LOCADOR, mediante desconto no valor do aluguel,

observado o limite maximo de até 20% (vinte por cento) ao més até atingir o valor total das despesas comprovadas com o reparo.

PARAGRAFO OITAVO: Nos casos em que 0s reparos sejam feitos diretamente pela LOCADORA, ap6s a concluséo destes, sera elaborado novo
Relatério de Inspecéo Predial e se a atuagéo for considerada inapta, total ou parcialmente, para solucionar o problema, a LOCATARIA podera

escolher entre realizar nova notificacdo ou atuar diretamente no imoével, conforme procedimento descrito no paragrafo anterior.

CLAUSULA QUINTA: (Reajustamento do aluguel) — O valor do aluguel sofrera reajuste pelo indice do IGPM (FGV), em sua falta pelo indice que
o suceder, apés cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, desde que haja solicitacdo expressa do LOCADOR, em prazo maximo de 60
(sessenta) dias, e que o novo valor do aluguel seja compativel com o valor de mercado. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser

utilizado o indice oficial adotado pelo Banco Central do Brasil para medi¢éo da inflagéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O reajustamento sera registrado nos autos do processo administrativo por apostilamento, a contar da data de
solicitagdo, sendo imediatamente comunicado, por escrito, a LOCADORA, por meio de correspondéncia eletronica encaminhada ao e-mail

devidamente cadastrado no SEI!.

PARAGRAFO SEGUNDO: NZo sendo solicitada expressamente, por escrito, a concessdo do reajuste em até 60 (sessenta) dias da data de

implemento do periodo de 12 (doze) meses mencionado acima, a inércia sera considerada rendncia ao direito de reajuste do valor locaticio.

CLAUSULA SEXTA: (Formas de pagamento do aluguel) — O aluguel e os encargos locaticios (ressalvado quanto a estes, o procedimento
previsto no paragrafo Gnico da clausula quarta), serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta bancaria do LOCADOR, até o dia 20
(vinte) do més subsequente ao vencido, mediante a apresentacéo dos respectivos recibos e comprovantes de pagamento dos encargos, 0s
quais deverao ser enviados até o penultimo dia util de cada més para o endereco eletrénico pagamento.nugim@defensoria.rj.def.br.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel sera cobrado mediante a apresentacdo do Formulario de Solicitacdo de Pagamento (ANEXO.), datado e
assinado pela LOCADORA, com a indicagdo do valor total a ser pago e da competéncia (més/ano) a que se refere, enviado ao e-mail

pagamento.nugim@defensoria.rj.def.br..

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da clausula quinta, o Formulario mencionado no paragrafo
anterior, devera contemplar o valor ja reajustado, que sera conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizagdo do contrato, sob pena de ser

pago somente o valor indicado no recibo apresentado.

PARAGRAFO TERCEIRO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento do Formulario, a LOCATARIA devera pagar o valor indicado

sem a incidéncia de juros ou corre¢éo monetaria.

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel e encargos convencionados, o valor do débito sera

corrigido pelo mesmo indice de variagdo monetaria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratdrios de 6% ao ano.
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PARAGRAFO QUINTO: N&o se considerara mora, para efeitos do paragrafo anterior, se o atraso no pagamento decorrer do encerramento do

exercicio financeiro.
PARAGRAFO SEXTO: A cada exercicio financeiro, a LOCATARIA informard ao LOCADOR quando do encerramento deste.

PARAGRAFO SETIMO: Em razdo do fechamento do exercicio financeiro, o aluguel do més de dezembro sera antecipado e pago junto com o
més de novembro até o dia 20 de dezembro de cada ano, e em raz&o da abertura do exercicio financeiro, o aluguel do més de janeiro e fevereiro

poderéo ser pagos até o dia 20 de margo de cada ano.

PARAGRAFO OITAVO: Somente ser4 pago o valor indicado no Formulario apresentado, sendo de responsabilidade do LOCADOR indicar

corretamente o valor total, incluindo quaisquer rubricas cabiveis.

CLAUSULA SETIMA: (Utilizagio do imével) — O imével locado devera ser utilizado exclusivamente para atender as necessidades da Defensoria

Publica Geral do Estado do Rio de Janeiro.

CLAUSULA OITAVA: (Vigéncia em caso de alienagéio do imével) — O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a
titulo singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pela LOCATARIA,
desse seu direito, obrigando-se o LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar,

tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA NONA: (Conservagio e reparos. Obras) — A LOCATARIA obriga-se:

a) a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagéo dos estragos a quer der causa, desde que ndo

provenientes de seu uso normal;
b) a restitui-lo, quando finda a locag&o, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal.

c) a utilizar o Imével para as suas atividades, ndo podendo utiliza-lo para outros fins, sublocé-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte

sem a prévia autorizagao por escrito da LOCADORA.
d) comunicar ao LOCADOR toda e qualquer ocorréncia que interfira no uso do Imével, objeto desta contratagao.

e) a responder pelos 6nus, multas, encargos judiciais ou ndo, impostos por iniciativa de terceiros ou das autoridades publicas, por motivo de

infringéncia das disposi¢cdes concernentes a destinagéo, vizinhangas, obras e manutencéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO : Salvo expressa disposi¢do contratual em contrario, as benfeitorias Uteis introduzidas pela LOCATARIA, com prévia
autorizacdo do LOCADOR, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, nos termos do que dispbe o art. 35, da Lei
8.245/91. As benfeitorias voluptuérias n&o ser&o indenizéveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagéo, desde que sua retirada

nao afete a estrutura e a substancia do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA podera fazer obras de adequacgdo para seguir o padrdo da Instituicdo, sendo autorizadas pelo

LOCADOR, sem obrigacéo de recolocagdo ou retorno ao estado anterior & locagéo, as seguintes alteracdes:
a) A redivisao interna do imével.

b) A colocagdo de comunicagao visual interna e externa no imével.

c) Autorizagdo para instalagdo dos aparelhos de ar condicionado conforme projeto de refrigeragéo.

d) Autorizac&o para troca de elementos construtivos, caso a LOCATARIA julgue necessario para a padronizagéo de suas instalagées.

CLAUSULA DECIMA: (Seguros) — Cabera ao LOCADOR manter segurado o imével pelo valor que entender adequado, correndo por sua conta o

pagamento dos prémios correspondentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: (Impedimento & utilizacdo do imével) — No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de

forca maior que impeca a utilizagéo parcial ou total do imével ora locado, por parte da LOCATARIA, podera este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locagao pelo

tempo equivalente a realizagao das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito de indenizago.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: (Mora e sua purgagdo) - O LOCADOR reconhece & LOCATARIA, expressamente, o direito de purgar a mora
em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitages estabelecidas no artigo 62, paragrafo unico, da Lei n® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: (Valor do contrato e dotagdo orgamentaria) — O valor global deste contrato é estimado em R$ _, no qual



deverdo ser ressalvado os reajustes provenientes deste contrato de locagéo e seus encargos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao corrente exercicio, no valor de R$ _, correrdo & conta da dotag&o orcamentaria, Programa
de Trabalho_, Manutencgédo das Atividades Operacionais/Administrativas - Elemento de Despesa _(Servicos de locagdo de bens iméveis — Pessoa

Fisica OU Pessoa Juridica).

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das dotacdes orcamentarias respectivas,
devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio, sempre considerando os reajustes provenientes deste contrato de locagdo e seus

encargos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: (Registro e publicagdo) — A LOCATARIA providenciara a publicagdo, em extrato, do presente instrumento
contratual no Diario Eletrénico da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro e o envio dos dados ao Tribunal de Contas do Estado, no prazo

e forma por este fixados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA : (Foro) — Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro, Comarca da Capital para dirimir quaisquer duvidas ou
litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou

privilegiado que seja.

E, para firmeza e prova de assim haverem, entre si, ajustado e acordado, ap0s ter sido lido, o presente Contrato é assinado eletronicamente pelas

partes.

B. MODELO DE MINUTA DE LOCAGAO BUILT TO SUIT

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
XXXXXXXXXXXXXXXX , NA FORMA ABAIXO:

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - DPRJ , inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.443.526/0001-70, com sede na Av.
Marechal Cémara 314, Centro, Rio de Janeiro, neste ato representada pela Defensora Publica Geral do Estado do Rio de Janeiro, Dra.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ha qualidade de LOCATARIA, e XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, sociedade
empresaria inscrita N0 CNPJ n.2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, com sede XXXXXXXXXXXXKXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX, neste ato
representada por seu sécio administrador XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, inscrito no CPF sob o n.?
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, na qualidade de LOCADORA, resolvem assinar o presente CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL
DE IMOVEL NA MODALIDADE BUILT TO SUIT , mediante as clausulas e condi¢ces seguintes, com fundamento no Processo Administrativo n°
1:9,9.9/9,0.9,:9,:9.9.9.9.9,0,.9.9.9,.0.9.:9.9.9.9,0.0:9.0.9.9.0.0.9.0.0.0.0.8

CLAUSULA PRIMEIRA: LEGISLAGAO APLICAVEL

A presente locagdo se regerd pela Lei Federal n° 8.245, de 18.10.91, salvo quanto aos aspectos relacionados a licitacdes e formalidades
administrativas, aos quais se aplicam a Lei 14.133/21, a Lei Estadual 287/79, a Resolugdo DPGERJ n°® 1245/2024, Resolugdo DPGERJ n°
1247/2024 e a Resolu¢cdo DPGERJ 1.202/2023.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locag&o do imével, situado XXXX, Estado do Rio de Janeiro, de propriedade da LOCADORA, pela LOCATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A presente contratacido obedecera ao estipulado neste CONTRATO e no Termo de Referéncia, e a proposta,

independentemente de transcrigao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Especificagéo do imdvel e localizagéo de acordo com as condigBes estabelecidas no Termo de Referéncia e seus

anexos.

CLAUSULA TERCEIRA: DA VIGENCIA DO CONTRATO E DO PRAZO DA LOCAGAO

A vigéncia do presente Contrato é de 20 (vinte) anos Contrato e se inicia a partir da publicacdo de seu extrato no Diario Oficial Eletrdnico da
Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro, mas os efeitos financeiros da contratacéo s6 serédo produzidos 30 (trinta) dias contados a partir

da entrega das chaves, precedida de vistoria do imével, nas condi¢des previstas no Anexo | - Termo de Referéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO : O prazo para a entrega do imével pela LOCADORA, caracterizado pelo atendimento & CLAUSULA DECIMA

PRIMEIRA (Do Aceite do Imdvel) é de até xx (XXXXXXXXXXXXXXX) meses contados da publicagdo do extrato do Contrato, ndo sendo considerada



infracdo contratual eventual atraso desde que justificado em razédo de eventual retardamento do Municipio para emissdo das licengas de obra,
devendo ser comprovadas, entretanto, documentalmente as solicitagdes por protocolo dentro do prazo estimado. Ressalvam-se as seguintes
hipéteses:

a) superveniéncia de fato excepcional ou imprevisivel, estranho a vontade das partes, que altere fundamentalmente as condigées de execugéo

deste Contrato;
b) omiss&o ou atraso de providéncias a cargo da LOCATARIA, que resulte diretamente em impedimento ou retardamento da entrega do imével;

PARAGRAFO SEGUNDO: A ocorréncia das hipéteses retro mencionadas podera implicar na alteragéo do prazo original, a ser formalizado por
meio de Termo Aditivo, desde que aprovado pela LOCATARIA, pelo tempo necessario a solugéo da pendéncia, sem que a LOCADORA incorra

em qualquer multa ou penalidade.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nos termos do art. 4°, da Lei n°. 8.245/91, durante o prazo estipulado da locag&o n&o podera a LOCADORA reaver o

Imoével locado, salvo as hipéteses de rescisdo previstas neste Contrato.

CLAUSULA QUARTA: ALUGUEL

O aluguel mensal inicial serda de XXXXXXX, a vigorar a partir da data da publicacéo do extrato do Contrato, sendo certo que o inicio do pagamento

do aluguel esta condicionado ao cumprimento do disposto CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Do Aceite do Imével) deste Contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO : A LOCATARIA pagara 8 LOCADORA, mensalmente, o respectivo valor do aluguel supramencionado, arcando ainda
com o pagamento, mediante reembolso, das despesas com consumo de agua/esgoto, energia elétrica, taxas e impostos e despesas de

manutengado dos elevadores, excluindo-se seguro contra incéndio.

CASO HAJA PREVISAO DE CUSTEIO DA OBRA PELA DPRJ (SEM INVESTIMENTO DO LOCADOR), INCLUIR O PARAGRAFO ABAIXO:

PARAGRAFO : O valor orgado para as obras de adequagao e reforma do imével é REXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX € serd financiado pela
LOCADORA, a ser reembolsado pela LOCATARIA através do pagamento mensal de uma cota extra de amortizac&o nos seguintes termos e

condicdes:

Valor mensal: REXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Prazo: xx meses

Inicio da cobranca: a partir do inicio da obra.

Forma de Reajuste: IPCA

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA, logo ap6s a publicagdo do extrato do contrato, solicitara a transferéncia de titularidade junto as
concessionarias de servico publico, sendo certo que, até que a mesma se efetive, a LOCADORA sera ressarcida pelos valores gastos apés a

apresentacao do comprovante de pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO: O reembolso das despesas previstas nos paragrafos primeiro e segundo acima seré feito mediante apresentagéo até
o pendltimo dia atil de cada més dos respectivos comprovantes de pagamento, em conjunto com a solicitagdo de pagamento de aluguel, para

pagamento no prazo previsto na Clausula Sexta.

PARAGRAFO QUARTO: Caso as despesas reembolsaveis sejam pagas com atraso pela LOCADORA, ndo havera reembolso dos valores
cobrados a titulo de multa, juros e correcdo monetéria, sendo devido pela LOCATARIA somente o valor histérico e desde que apresentadas no

prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados de seu vencimento, sob pena de renlncia ao direito de reembolso.

PARAGRAFO QUINTO : Havendo a necessidade da realizacdo de reparos urgentes, consubstanciados em benfeitorias necessarias de
responsabilidade da LOCADORA, identificados em Relatério de Inspecdo Predial elaborado pela area de engenharia da LOCATARIA, a

LOCADORA sera notificada para apresentar, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, plano de atuagdo e cronograma.

PARAGRAFO SEXTO : Havendo a recusa injustificada na realizacdo dos reparos ou alegacdo de impossibilidade de arcar com os valores e
execucdo, a LOCATARIA podera realiza-los com equipe propria, repassando os custos &8 LOCADORA, mediante desconto no valor do aluguel,

observado o limite maximo de até 20% (vinte por cento) ao més.

PARAGRAFO SETIMO: Nos casos em que os reparos sejam feitos diretamente pela LOCADORA, ap6s a concluséo destes, sera elaborado novo
Relatério de Inspecéo Predial e se a atuacéo for considerada inapta, total ou parcialmente, para solucionar o problema, a LOCATARIA podera

escolher entre realizar nova notificacdo ou atuar diretamente no imével, conforme procedimento descrito no paragrafo anterior.

CLAUSULA QUINTA: REAJUSTAMENTO DO ALUGUEL



O valor do aluguel sofrera reajuste pelo indice do IGPM-FGV, em sua falta pelo indice que o suceder, apds cada periodo de 12 (doze) meses de
vigéncia do contrato, desde que haja solicitagdo expressa da LOCADORA, em prazo maximo de 60 (sessenta) dias, e que o novo valor do aluguel
seja compativel com o valor de mercado. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser utilizado o indice oficial adotado pelo Banco Central

do Brasil para medigc&o da inflag&o.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O reajustamento sera registrado nos autos do processo administrativo por apostilamento, a contar da data de
solicitagdo, sendo imediatamente comunicado, por escrito a LOCADORA, por meio de correspondéncia eletrbnica encaminhada ao e-mail

devidamente cadastrado no SEI!.

PARAGRAFO SEGUNDO: N3o sendo solicitada expressamente, por escrito, a concessdo do reajuste em até 60 (sessenta) dias da data de

implemento do periodo de 12 (doze) meses mencionado acima, a inércia sera considerada rendncia ao direito de reajuste do valor locaticio.

CLAUSULA SEXTA: FORMAS DE PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel e os encargos locaticios (ressalvado quanto a estes, o procedimento previsto no paragrafo terceiro da clausula quarta), serdo pagos
mensalmente, mediante crédito na conta bancaria de titularidade da XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX até o dia 20 (vinte) do més

subsequente ao vencido, mediante a apresentacgédo do respectivo recibo, o qual devera ser apresentado até o pendltimo dia Gtil de cada més.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel e demais encargos acima previstos e descritos no paragrafo primeiro da clausula QUARTA, ser&o cobrados
mediante a apresentacdo da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da Legislacdo em vigor, com a indicacéo do valor a ser

pago, em conformidade com o formulario Solicitagao de Pagamento (ANEXO XVI), enviado ao e-mail pagamento.nugim@defensoria.rj.def.br.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da clausula quinta, o recibo mencionado nos paragrafos
anteriores devera contemplar o valor ja reajustado, que sera conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizacdo do contrato, sob pena de ser
pago somente o valor indicado no recibo apresentado pela LOCADORA, ndo sendo cabivel posterior cobranca da diferenca, com ou sem

acréscimos.

PARAGRAFO TERCEIRO - Havendo mora da LOCADORA no encaminhamento da fatura ou do recibo & LOCATARIA, inclusive no caso de

reajuste, o pagamento sera feito pelo valor indicado, sem a incidéncia de juros ou correcdo monetaria.

PARAGRAFO QUARTO - No caso de mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel e encargos convencionados, o valor do débito sera

corrigido pelo mesmo indice de variagdo monetaria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratérios de 6% (seis por cento) ao ano.

PARAGRAFO QUINTO - N&o considerar-se-4 mora, para efeitos do paragrafo anterior, se o atraso no pagamento decorrer do encerramento

do exercicio financeiro e/ou da abertura do exercicio financeiro do ano subsequente.
PARAGRAFO SEXTO - A cada exercicio financeiro, a LOCATARIA informara & LOCADORA quando do encerramento do mesmo.

PARAGRAFO SETIMO : Somente serd pago o valor indicado no recibo apresentado, sendo de responsabilidade da LOCADORA indicar

corretamente o valor total, incluindo quaisquer rubricas cabiveis, indices de reajustes concedidos, multas etc.

PARAGRAFO OITAVO - A LOCATARIA declara ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos posteriores néo significa e ndo representa
quitacédo de débitos anteriores, tampouco de outras obrigacdes decorrentes deste contrato que nédo forem cobradas por quaisquer circunstancias

em qualquer época.

PARAGRAFO NONO - Obriga-se também a LOCATARIA, quando for pessoa juridica a que por Lei se impde a retencédo do IR, sob pena de
despejo por falta de pagamento do valor devido sob esta rubrica, como encargo da presente locagdo, pagar e apresentar a LOCADORA, sempre

que recolhido na data devida, cépia da guia de recolhimento do valor correspondente ao Imposto de Renda Retido na Fonte , assim como, cépia

do demonstrativo anual , a qual devera ser entregue a LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA: UTILIZAGAO DO IMOVEL

O im6vel locado devera ser utilizado exclusivamente para atender as necessidades da Defensoria Publica Geral do Estado do Rio de Janeiro.

CLAUSULA OITAVA: VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO DO IMOVEL

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imoével
seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pela LOCATARIA, desse seu direito, obrigando-se a LOCADORA a fazer constar a
existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestagcdo do

conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA NONA: CONSERVAGAO E REPAROS. OBRAS
A LOCATARIA obriga-se:

a) a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos estragos a quer der causa, desde que ndo

provenientes de seu uso normal;


mailto:pagamento.nuimov@defensoria.rj.def.br

b) a restitui-lo, quando finda a locagé&o, no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes de seu uso normal.

c) a utilizar o Imovel para as suas atividades, ndo podendo utiliza-lo para outros fins, sublocé-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte

sem a prévia autorizagao por escrito da LOCADORA.
d) comunicar a LOCADORA toda e qualquer ocorréncia que interfira no uso do Imével, objeto desta contratagao.

e) a responder pelos 6nus, multas, encargos judiciais ou ndo, impostos por iniciativa de terceiros ou das autoridades publicas, por motivo de

infringéncia das disposi¢cdes concernentes a destinago, vizinhangas, obras e manutencgéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO : as benfeitorias (teis introduzidas pela LOCATARIA, com prévia autorizagdo da LOCADORA, ser&o indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengdo, nos termos do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo

indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locacdo, desde que sua retirada n&o afete a estrutura e a substancia do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA poder4 fazer obras de adequacéo para seguir o padréo da Instituicdo, comprometendo-se, no ato da

devolugéo, em devolver a LOCADORA o imével de acordo com a vistoria inicial.

PARAGRAFO TERCEIRO: Restando no minimo 60 (sessenta) dias para o término da locago, as partes procederdo em conjunto uma vistoria no
Imoével locado para a apuragéo de eventuais alteragGes havidas no seu estado e de seus acessorios e pertences, para entéo proceder entrega e
ao recebimento de chaves e quitagdo das obriga¢des contratuais. As conclusdes serédo formalizadas através de termo de devolugdo de chaves

com assinatura de ambas as partes, bem como pelo registro fotogréafico das instalacées.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de ser constatada a necessidade de reparos ou de execucdo de obras, as partes estabelecerdo um
cronograma que devera ser cumprido pela LOCATARIA, ficando facultada a esta, contudo, indenizar a LOCADORA pelo valor correspondente

aos reparos a serem feitos, desde que estejam a LOCADORA e LOCATARIA acordadas com o correspondente orgamento.

CLAUSULA DECIMA: CONSTRUCAO DE EDIFICAGAO SOB MEDIDA
A LOCADORA obriga-se a:

a) Observar, para a elaboracdo dos projetos e para a execugdo das obras, as normas técnicas da ABNT, do INMETRO, Cédigo de Posturas
Municipais e lei do uso e ocupacédo do solo do Municipio, exigéncias legais eventualmente impostas por concessionarias de servicos publicos,

Corpo de Bombeiros, CREA/CONFEA, Resolucdo CONAMA 307/2002 e legislacdes ambientais vigentes e demais legislacdes aplicaveis.

b) Uma vez concluida a execucédo das obras do Imével, a LOCADORA devera obter e entregar & LOCATARIA, no prazo de até 120 (cento e
vinte) dias , o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (CERTIFICADO DE APROVACAO - CA).

c) A Certiddo da matricula do Imével, expedida pelo competente Cartério de Registro de Imdveis contendo a averbagdo, na respectiva matricula,
da construcéo realizada no Imével e do HABITE-SE, sera entregue & LOCATARIA no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de
emissdo do HABITE-SE (Auto de Concluséo), podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, no caso de exigéncias do Cartério de Registro

de Imobveis

d) E de inteira responsabilidade da LOCADORA a execucéo da obra bem como a garantia (i) da seguranca e solidez dos servigos executados e

materiais empregados, na forma do artigo 618, do Cédigo Civil, (ii) dos equipamentos, de acordo com o manual dos fabricantes.

e) Se, uma vez constatados problemas relativos a seguranca e solidez das obras, e se os reparos necessarios ndo tiverem sua execugao iniciada
no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da notificagdo da ocorréncia, a LOCATARIA podera aplicar 8 LOCADORA as penalidades previstas na
CLAUSULA DECIMA SEXTA (Das penalidades).

f) Nos casos de urgéncia, devera a LOCADORA atuar tempestivamente para a resolucdo dos problemas, visando a seguranga e integridade

fisica de pessoas e instalagdes, e ndo interrupcéo das atividades do LOCATARIA.

g) A LOCADORA é responsavel por todas as ligagdes/infraestrutura (interfaces) das Concessionarias de servicos publicos locais, inclusive as
interligagdes a partir da Distribuicdo Geral (DG), comprometendo-se a entregar o imével com regular funcionamento nos respectivos pontos de
entrega/entrada dos servicos publicos de agua/esgoto, energia elétrica e telecomunicacdes, de acordo com os parametros estabelecidos nas

normas técnicas e legislagdo vigente.

h) A realizacdo das obras de construgcdo serd de exclusiva responsabilidade da LOCADORA, compreendendo todas as implicacdes legais,

tributarias, trabalhistas, securitérias e previdenciarias dela decorrentes.

i) O Imével serd entregue & LOCATARIA com todas as intervencdes e instalagdes estabelecidas no memorial descritivo, necessarias ao
desenvolvimento das atividades da LOCATARIA.

j) Cabera & LOCADORA comunicar 8 LOCATARIA acerca da conclusdo das Obras para vistoria do imével, para fins de aceite, conforme
previsto na CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Do Aceite do Imével) deste Contrato.

k) Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do Imével locado pela LOCATARIA.

) Entregar o Imével na forma apta para a destinag&o das atividades da LOCATARIA e ocupagéo imediata para funcionamento das instalagdes



pretendida por este Contrato, observadas as disposi¢es da CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA (Do Aceite do Imével) deste Contrato com relagéio a
entrega e o aceite do Imével pela LOCATARIA.

m) Responsabilizar-se por todos e quaisquer dnus e encargos previdenciarios, fiscais, trabalhistas e comerciais e ambientais resultantes da

execucao das obras do Imével objeto desta contratacéo.

n) A inadimpléncia da LOCADORA, com referéncia aos encargos acima, néo transfere & LOCATARIA a responsabilidade por seu pagamento,

nem podera onerar o objeto desta contratacéo.

0) Responder por todos e quaisquer 6nus suportados pela LOCATARIA, decorrente de eventual condenagéo trabalhista proposta pelos

empregados ou contratados da LOCADORA.

p) Responder, diretamente, por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que vier a causar & LOCATARIA ou a terceiros, decorrentes de sua agio
ou omissao, dolosa ou culposa, na execucdo deste Contrato, independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais a que estiver

sujeita.

q) Manter sigilo sobre quaisquer dados, informacdes, documentos, especificagdes técnicas ou comerciais e inovagdes da LOCATARIA de que
venha ter conhecimento, ndo podendo, sob qualquer pretexto divulga-las, reproduzi-las ou utiliza-las, sob as penas da lei, mesmo depois de

encerrada a presente contratacao.
r) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do Imével.

s) Responsabilizar-se pela posse e manutencéo do Imével até o seu aceite que ocorrera nos termos da CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Do

Aceite do Imével - deste Contrato

t) A LOCADORA obriga-se a pagar direta, exclusiva e integralmente toda e qualquer despesa, vencida, bem como todos os encargos tributarios,
inclusive o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), atinente ao Imével objeto deste Contrato, sendo também responsavel por quaisquer

débitos que incidam sobre o Imével, oriundos de periodo anterior & ocupag&o pela LOCATARIA objeto deste Contrato.

u) A LOCADORA devera fornecer documentos porventura necessarios, que sejam de sua obrigacao té-los em seu poder, e que sejam solicitados

pela Prefeitura Municipal competente para obtencdo do Alvara de Localizagéo e Funcionamento pela LOCATARIA.
v) A LOCADORA é responsavel por toda e qualquer multa decorrente da n&o regularizagéo do Imével, que ndo sejam obrigacdes da LOCATARIA.

w) A LOCADORA resguardara a LOCATARIA dos embaragos e turbacdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direitos sobre a coisa

alugada, e responderé pelos seus vicios, ou defeitos, anteriores a locacéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A execucdo do contrato, no que tange a edificacdo da infraestrutura sob medida e durante a obra, sera
acompanhada e fiscalizada por representante(s) da DPRJ especialmente designado(s) pela Secretaria de Engenharia, conforme ato de

nomeagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: ACEITE DO IMOVEL

O aceite do Imével se dara por meio de Termo de Recebimento de Bem Imével, apds elaboragdo pela area de engenharia da LOCATARIA do
relatério técnico de vistoria sem desconformidade, ndo estando condicionado & entrega do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (CERTIFICADO DE APROVAGAO - CA), que se firmardo entregues em até 120 (cento e vinte) dias apds o aceite, e ocorrera nas

condi¢des definidas a seguir:

a) A LOCATARIA devera providenciar a vistoria técnica do imével a ser acompanhada pela LOCADORA, no prazo de até 15 (quinze) dias

corridos , contados do recebimento da comunicagéo formal encaminhada pela LOCADORA.

b) Na vistoria, a LOCATARIA procedera ao registro fotogréfico e verificacdo das instalagdes quanto ao cumprimento das exigéncias previstas

neste contrato e seus anexos e entregara a LOCADORA, em até 20 (vinte) dias Uteis, uma via do relatério técnico de vistoria do Imével.

c) Nao havendo pendéncias em relac&o ao Imével, a LOCATARIA, conjuntamente com a LOCADORA, fara o registro fotogréafico das instalacdes

e emitird o Relatdrio técnico de Vistoria do Imével e o Termo de Recebimento de Chaves.

d) Caso existam “ndo conformidades” a serem corrigidas, elas serdo especificadas no relatério técnico de vistoria do Imével, sendo de
responsabilidade da

LOCADORA a sua corregao.

e) Desde que o HABITE-SE e o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (CERTIFICADO DE APROVAGAO - CA) entregues no prazo acima
estipulado, tenham sido emitidos e as eventuais “ndo conformidades” ndo apresentem um impedimento a ocupacgéo, a instalagdo e a operagao
das atividades da LOCATARIA no Imével, podera emitir o termo de recebimento de chaves, dando inicio, assim, ao prazo da locagéo previsto na

CLAUSULA TERCEIRA, Paragrafo Primeiro, deste Contrato.

f) Solucionadas todas as ndo conformidades eventualmente apontadas no Relatério técnico de Vistoria do Imével, a LOCADORA convocara, por

escrito, a



LOCATARIA, para uma nova vistoria, conforme alinea a.

g) Apds terem sido sanadas todas as ndo conformidades em relagdo ao Imével, a LOCATARIA, em conjunto com a LOCADORA, fara o registro

fotogréafico das instalagdes e emitira o relatdrio técnico de vistoria (sem desconformidades) para fins de aceite do imével.

h) A aceitagdo do Imével ndo exclui a responsabilidade civil da LOCADORA, por vicios de forma, quantidade, qualidade ou técnicos verificados

posteriormente.

PARAGRAFO UNICO: O imével dever4 ser entregue mediante a disponibilizacdo das chaves, de acordo com as especificacdes do Anexo |, em
perfeitas condi¢cdes de funcionamento de todas as instalagdes, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses contados da emisséo da publica¢éo do

extrato do Contrato no Diario Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: SEGUROS

Caberda a LOCADORA manter segurado o imdvel pelo valor que entender adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios

correspondentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢ga maior que impeca a utilizagao parcial ou total do imével ora locado, por parte

da LOCATARIA, poderé esta, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigag6es deste contrato, obrigando-se a LOCADORA a prorrogar o prazo de locagao pelo

tempo equivalente a realizagéo das obras de restauragéo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que a LOCADORA assista qualquer direito de indenizagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: MORA E SUA PURGACAO

A LOCADORA reconhece & LOCATARIA, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagdes

estabelecidas no artigo 62, paragrafo Gnico, da Lei n® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: VALOR DO CONTRATO E DOTAGAO ORGCAMENTARIA
O valor global deste contrato é estimado em XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, no qual deverdo ser ressalvados os reajustes
provenientes deste contrato de locag&o e seus encargos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao exercicio de 202X, no valor de XXXXXXXXXXXXXXXXXX, correrdo a conta da dotagéo

orgamentaria,

Programa de Trabalho

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Elemento de

Despesa XXXXXXXXXXXXXXXX

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das dotacdes orcamentarias respectivas,
devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio, sempre considerando os reajustes provenientes deste contrato de locagdo e seus

encargos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DAS PENALIDADES

Pela inexecucéo total ou parcial deste Contrato, a LOCATARIA podera aplicar 8 LOCADORA as seguintes sangdes, sem prejuizo das

responsabilidades civil e criminal e da reparacéo dos danos causados & LOCATARIA, garantida a ampla defesa e o contraditério:
| - Adverténcia, quando:

a) o descumprimento ndo constituir obrigagdo principal;

b) ndo houver penalidade de multa especifica para o descumprimento.

IV - Multas de mora no percentual de 1% (um por cento) do valor do aluguel mensal, por dia de atraso, sera aplicada nos seguintes casos, até o

limite de 90 (noventa) dias, quando entédo poderdo ser aplicadas as multas previstas no item Ill (Demais Multas):

a) atraso injustificado, desde que a LOCATARIA nao tenha dado causa, na entrega do imével em condigdes fisicas e legais de uso em

relagdo ao prazo fixado na CLAUSULA SEGUNDA, paragrafo terceiro, deste Contrato;

b) atraso injustificado na entrega da Certidao de Registro de Imével comprovando a averbagado da construcéo do imoével, da cépia autenticada
do Habite-se (Auto de Conclus&o) ou do documento equivalente, em relagéio ao prazo indicado na CLAUSULA DECIMA, alinea c, deste

Contrato;

c) atraso injustificado em realizar os reparos nos prazos fixados na CLAUSULA DECIMA, alinea e, deste Contrato deste Contrato;



d) ocorréncia de atrasos em qualquer outro prazo previsto neste Instrumento ndo abrangidos pelas alineas
anteriores. VIl - Demais multas:

a) na inexecuc&o do objeto contratado, caracterizada ap6s o limite dos prazos constantes nas alineas do item Il, da CLAUSULA DECIMA SEXTA

deste Instrumento, sera aplicada multa de até 30% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, quando podera ensejar a rescisdo contratual;

X - Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangéo, pelo

prazo maximo de 3 (trés) anos, quando néo se justificar a imposicédo de penalidade mais grave;

XIlIl - Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos que justifiguem a

imposicao da penalidade mais grave;

PARAGRAFO PRIMEIRO - A sangio administrativa deve ser determinada de acordo com a natureza, a gravidade da falta cometida, os danos

causados a Administragdo Publica e as circunstancias agravantes e atenuantes.

PARAGRAFO SEGUNDO: N3o serdo aplicadas multas decorrentes de casos fortuitos, forca maior ou razdes de interesse publico, devidamente

comprovados.
PARAGRAFO TERCEIRO: O valor da multa e os prejuizos causados pela LOCADORA seréo executados pela LOCATARIA, nos seguintes termos:
a) retencdo dos créditos decorrentes deste Contrato, até o limite dos prejuizos causados & LOCATARIA,;

b) retencéo dos créditos existentes em outras contratagdes, porventura vigentes entre a LOCATARIA e a LOCADORA, até o limite dos prejuizos

causados;

PARAGRAFO QUARTO: Caso a retencdo ndo possa ser efetuada, no todo ou em parte, na forma prevista no PARAGRAFO SEXTO, a
LOCADORA sera notificada para, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do recebimento da notificacdo, recolher o respectivo valor em Agéncia

indicada pela LOCATARIA, sob pena de imediata aplicacéo das medidas judiciais cabiveis.
PARAGRAFO QUINTO: As penalidades s&o aplicadas com observancia aos principios da ampla defesa e do contraditério.

PARAGRAFO SEXTO: As sanc¢des de adverténcia podem ser aplicadas juntamente com as de multa, facultada a defesa prévia da LOCADORA,
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do recebimento da comunicagdo dessas, cujas razdes, em sendo procedentes, poderdo isenta-la das

penalidades, caso contrario aplicar-se-a a sangdo cabivel.

PARAGRAFO SETIMO: Da aplicacéo das penalidades previstas nesta Clausula cabe recurso na forma da Resolugdo DPGERJ N° 1202 de 18 de
Janeiro de 2023 e alteragdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA RESCISAO

Caso a LOCATARIA denuncie voluntariamente o presente Contrato antes de seu término, pagara 4 L OCADORA, a titulo de perdas e danos, o

valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) dos valores dos aluguéis vincendos, a ser pago em até 60 (sessenta) dias da data da resciséo.

PARAGRAFO PRIMEIRO : N&o ser4 aplicavel o pagamento de indenizagdo pela LOCATARIA nas hipéteses de resciséo antecipada deste Contrato

em decorréncia dos seguintes eventos:
a) Sinistro total ou parcial do Imdvel, cujo prazo de reconstrugéo seja superior a 12 (doze) meses;

b) Desapropriacéo total ou parcial do Imével

CLAUSULA DECIMA OITAVA: PUBLICIDADE E CONTROLE

A LOCATARIA providenciara a publicagdo, em extrato, do presente instrumento contratual no Diério Oficial Eletrénico da Defensoria Publica do
Estado do Rio de Janeiro e o envio ao Tribunal de Contas do Estado, na forma e prazo indicado por este.

CLAUSULA DECIMA NONA: DOCUMENTAGAO APRESENTADA

A LOCADORA ja apresentou, e consta do processo, a documentacdo relativa ao imdvel locado e apresenta neste ato, os documentos
comprobatérios das condi¢des juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: FORO

Fica eleito o foro da capital para dirimir quaisquer davidas ou litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a

qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢cGes e clausulas estabelecidas neste Contrato, e de seus anexos, firmam as partes o presente

instrumento assinando-o eletronicamente.



ANEXO XI
MODELO DE TERMO DE RECEBIMENTO DE IMOVEL
documento interno do SEI

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - DPRJ , inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.443.526/0001-70, com

sede na Av. Marechal Camara 314, Centro, Rio de Janeiro-RJ, neste ato representada pela Secretario(a) de Engenharia,

Dr(a). , na qualidade de LOCATARIA do imével localizado Rua, , Objeto do
CONTRATO DE LOCAGAO N°_[202 , publicado no DOE da DPRJem __/ /202____, firmado nos
autos do processo administrativo n.° E-20/001. XXXXXXXXX/202X, com , inscrita no CNPJ/MF

sob o n.°, na qualidade de LOCADORA, vem, pelo presente termo, e:

CONSIDERANDO a vistoria técnica realizada no imével pelos Srs. Fiscais nomeados no ato (doc SEI_), e a verificacdo das

instalagcdes quanto ao cumprimento das exigéncias previstas no contrato e seus anexos;
CONSIDERANDO nao haver pendéncias em relagdo ao Imével que impossibilitem sua ocupagéo;

CONSIDERANDO que a aceitagao do Imovel ndo exclui a responsabilidade civil da locadora por vicios de forma, quantidade,

qualidade ou técnicos verificados posteriormente, cabendo o reparo nos termos da Clausula_, paragrafo_, do Contrato_/202_;

DECLARAR o0 ACEITE do imével em_de_de 202_, data a ser observada para fins de cumprimento da Clausula _, paragrafo___, do

Contrato_/202_, e inicio do pagamento dos aluguéis mensais e demais encargos de locacéo.

SECRETARIO(A) DE ENGENHARIA
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
DO RIO DE JANEIRO

FISCAIS DO CONTRATO
COORDENADORIA DE OBRAS E FISCALIZACAO DE ENGENHARIA CIVIL DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LOCADORA

ANEXO Xii
MODELO DE SOLICITAGAO DE PAGAMENTO DE ALUGUEL E ENCARGOS

Sirvo-me da presente para solicitar o pagamento referente as despesas de locacao na forma do
abaixo discriminada:

1. DADOS DO LOCADOR

1.1 Nome:

1.2 CNPJ/CPF:

1.3 Dados Bancarios para pagamento:
Banco_Agéncia_Conta corrente

Titular da conta:_CPF/CNPJ do titular da conta:

2. DADOS DO IMOVEL



2.1 Endereco:

3. DADOS DO PAGAMENTO

3.1 Valor do Aluguel R$

3.2 Valor dos Encargos
3.2.1 Valor do IPTU R$ cota: / (informar se € cota Unica
ou, se parcelada, o n.° da cota a ser reembolsada e quantidade total de parcelas)
3.2.2 Valor da Tarifa Agua R$_.
3.2.3 Valor da Tarifa de Eletricidade R$._.
3.2.4 Valor do Condominio R$_.
3.2.5 Valor Outros Encargos R$_.

3.3 Valor Total R$_.

3.4 Competéncia Més_ | Ano..

4. DADOS DO EMITENTE

4.1 Nome:
4.2 Dados para contato: Tel.: () -/ e-mail:
4.3 Local e Data:

4 .4 Assinatura*:

*Obs.: A assinatura podera ser feita digitalmente pelo gov.br.

**Qbs.: Enviar para pagamento.nugim@defensoria.rj.def.br

ANEXO XIll
MINUTA DE TERMO DE APOSTILAMENTO

documento interno do SEI

Processo: E-20/001.xxxxxxxx/202x

TERMO DE APOSTILAMENTO AO CONTRATO N° /202 DE
LOCACGCAO DO IMOVEL SITUADO NA

RUA

CELEBRADO ENTRE A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO

DO RIO DE JANEIRO E

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO |, representada por seu Subdefensor Publico Geral de Gestéio


mailto:pagamento.nugim@defensoria.rj.def.br

, na qualidade de LOCATARIA, fundamentada na clausula _do contrato supracitado, com base no

Art. 136, |, da Lei 14.133/2021 (ou Art. 65, §8°, Lei 8.666/93 se o contrato foi celebrado na lei anterior) , que estabelece o reajuste do
valor locaticio a cada periodo de 12 (doze) meses, APOSTILA a concesséo de reajuste do valor locaticio do imével sito na Rua

, 0 qual passa de R$ ao valor de R$ considerada a aplicagéo do indice de xxx %, conforme a variacédo

do, do periodo de /202_a /202_, a ser aplicado a partir de___/ / .

ANEXO XIV
MINUTA TERMO ADITIVO

documento interno do SEI

TERMO ADITIVO AO CONTRATO N° , QUE ENTRE SI CELEBRAM A DEFENSORIA PUBLICA GERAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO -
DPRJ E , QUE TEM POR OBJETO (aumento/reducéo de area ou prorrogagdo de prazo com alteracéo de valor), NA
FORMA ABAIXO:

A DEFENSORIA PUBLICA GERAL DO ESTADO - DPRJ , CNPJ 31.443.526/0001-70, com sede a Av. Marechal Camara 314, Centro, Rio de
Janeiro, neste ato representada pelo Subdefensor Publico Geral de Gestdo do Estado, Dr. , na qualidade de LOCATARIA e , (qualificacéo),
inscrito no CPF sob o n° , doravante denominado simplesmente LOCADOR, resolvem celebrar o presente TERMO ADITIVO DE
PRORROGAQi\O DE PRAZO SEM RENUNCIA DE REAJUSTE AO CONTRATO n° , com fundamento no art. 51 da Lei 8245, de 1991, e suas

alteragdes, tendo em vista o contido no processo administrativo n°. , que se regera pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA (Do Objeto) : Constitui objeto do presente instrumento a (aumento/reducéo de area, prorrogacéo do prazo de vigéncia ou
alteracdo de valor) do Contrato n° , relativo a locagdo do imdvel situado na , mediante as clausulas e condigdes seguintes com

fundamento no Processo Administrativo n°, no art. 51, da Lei n® 8.245/91 e na Clausula (indicar paragrafo, se necessario) do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA (Da Prorrogagdo do Prazo) : Pelo presente instrumento fica prorrogado o prazo de vigéncia do contrato por ( )

(indicar o tempo), dando-se ao contrato o prazo total de (indicar o tempo).

CLAUSULA TERCEIRA (Da Dotagdo Orcamentaria) : As despesas com a execucdo do presente contrato correrdo & conta das seguintes

dotacBes orgamentarias, para o corrente exercicio de , assim classificados:
Natureza das Despesas:

Fonte de Recurso:

Programa de Trabalho:

Nota de Empenho:

PARAGRAFO UNICO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das dotagdes orcamentarias respectivas, devendo ser

empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA QUARTA (Do Pagamento): Em raz&o deste Termo Aditivo, a LOCATARIA devera pagar ao LOCADOR o aluguel mensal de

R$ , € respectivos encargos de locagdo, mantendo-se as demais condi¢es de pagamento do Contrato original.

CLAUSULA QUINTA (Do Valor do Termo Aditivo e do Contrato): D&-se ao termo aditivo o valor de R$ (), totalizando o contrato o valor de R$ (
).

CLAUSULA SEXTA (Ratificagdo): As partes contratantes ratificam as demais clausulas e condigbes estabelecidas pelo instrumento contratual,

ndo alteradas pelo presente Termo Aditivo.

CLAUSULA SETIMA (Publicagdo e Controle) : Apds a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado, dentro do prazo de 20 (vinte)
dias, no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, correndo os encargos por conta da LOCATARIA, devendo ser encaminhados os dados

respectivos ao Tribunal de Contas do Estado, para conhecimento.

E por estarem justas e contratadas, as partes assinam eletronicamente o presente TERMO ADITIVO.

Of. DPGERJ/NUGIM/ N° /20

SralSr.

Rua



Endereco eletrbnico:

ANEXO XV ) )
MODELO DE NOTIFICAGAO DE DEVOLUGAO DE IMOVEL

ASSUNTO: Notificagéo para Rescisdo do Contrato de Locagéo 0xx/202x - Processo E-20/001/XXXxxx

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - DPRJ, na qualidade de LOCATARIA do imével localizado na Rua
, objeto do CONTRATO DE LOCACAO Ne 0xx/20xx, firmado nos autos do processo administrativo acima

referenciado, vem, pelo presente oficio, com a antecedéncia de 30 (trinta) dias, notificar V.Sa. da intengdo de devolver o imével e

rescindir a locagao, por razdes de interesse publico.

Informa, outrossim, que desocupara o imével ora locado até o dia xx/xx/20xx , data em que cessardo os alugueis e respectivos

encargos devidos, a serem pagos até o dia 20/xx/20xx, na forma prevista em contrato.

Aproveito a oportunidade para renovar os votos de estima e consideragdo, e agradecer por toda a parceria durante os anos de nossa

relacéo contratual.

Atenciosamente,

SECRETARIA DE ENGENHARIA

Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro

ANEXO XVI
MINUTA DE TERMO DE DISTRATO

TERMO DE DISTRATO AO CONTRATO N° 0XX/20XX DE LOCAGAO DO

IMOVEL SITUADO NA RUA )

QUE CELEBRAM ENTRE SI A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO

RIO DE JANEIRO E , NA FORMA ABAIXO:

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - DPRJ , inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.443.526/0001-70, com sede na Av.
Marechal Camara n° 314, Centro, Rio de Janeiro, CEP: 20.020-080, representada neste ato pelo pelo Subdefensor Pulblico Geral de Gestédo do

Estado, Dr. , na qualidade de LOCATARIA, e de outro lado o Sr. _, inscrito no CPF n® xxx.xxx.xxx-xx, na qualidade de

LOCADOR, firmam o presente TERMO DE DISTRATO ao Contrato n° 0xx/20xx, considerando o contido no processo administrativo n°® E-
20/001/xxxx/20xx, com fundamento no art. 138, Il, da Lei 14.133/21 (ou art. 79, inciso Il, da Lei n° 8.666/93) , que se regera pelas clausulas e
condicdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
Constitui objeto do presente instrumento a resilicdo do Contrato n°® 0xx/20xx, relativo ao imével na RUA_, no art. 138, I, da Lei 14.133/21 (ou art. 79,
inciso Il, da Lei n° 8.666/93).
CLAUSULA SEGUNDA - DOS EFEITOS
As chaves do imével serdo devolvidas pela LOCATARIA ao LOCADOR até xx/xx/20xx, mediante Termo de Devolucéo de Chaves.

Quanto aos aluguéis e encargos de locacéo, as partes acordam que o presente distrato produzird efeitos em xx/xx/20xx, com o pagamento do
aluguel referente ao més de_/202x e xx () dias do més de_e respectivos encargos devidos até a data da resilicdo a ser realizado até o dia

XXIXX[20XX.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA



As despesas com 0 presente instrumento correrdo a conta das seguintes dotacGes orgamentarias, para o corrente exercicio, assim
classificados: Natureza das Despesas:

Fonte de Recurso:

Programa de Trabalho: :

CLAUSULA QUARTA - DA QUITAGAO

Por forga da presente resilicao, as partes dao por terminado o CONTRATO 0xx/20xx, nada mais tendo a reclamar uma da outra, a qualquer titulo

e em qualquer época, relativamente as obrigac8es contratuais nele assumidas.

CLAUSULA QUINTA - DA PUBLICAGAO E CONTROLE

A LOCATARIA providenciara a publicagéo do extrato do presente Termo de Distrato no Diario Oficial Eletrénico da Defensoria Publica do Estado
do Rio de Janeiro, no prazo de 20 (vinte) dias contados da sua assinatura, devendo ser encaminhada ao Tribunal de Contas do Estado, para

conhecimento, na forma e no prazo determinado por este.

E, para firmeza e prova de assim haverem, entre si, ajustado e acordado, apds ter sido lido o presente instrumento é assinado eletronicamente pelas

partes.

ANEXO XViI
TERMO DE DEVOLUCAO DE CHAVES

Pelo presente TERMO, a DEFENSORIA PUBLICA GERAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — DPRJ, inscrita no CNPJ sob o n®
31.443.526/0001-70,sediada na Av. Marechal Camara, 314 - Centro - Rio de Janeiro, neste ato efetua a devolugado das chaves do imével, situado na

Rua

Cabe ressaltar, que ap0s vistoria realizada no local, o proprietario, declara, neste ato, estar recebendo o imdvel nas condigées que se encontra,

nada mais havendo a reclamar.

Municipio, _de _de 2024.
Pela Defensoria:

RESPONSAVEL PELA DEVOLUGAO DAS CHAVES:

Nome Completo:

Documento. de Identidade:

Matricula:

Assinatura:

Pela(o) locadora(r)/cedente:

RESPONSAVEL PELO RECEBIMENTO DAS CHAVES:
Nome Completo:

Documento de

Identidade:

Matricula:

Assinatura:

ANEXO XVl
TERMO DE RECEBIMENTO DE CHAVES



Pelo presente TERMO, a DEFENSORIA PUBLICA GERAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — DPRYJ, inscrita no CNPJ sob o n°
31.443.526/0001-70, sediada na Av. Marechal Camara, 314 - Centro - Rio de Janeiro, neste ato recebe () cépias das chaves do imével, situado na

Rua

Pela Defensoria:

RESPONSAVEL PELO RECEBIMENTO DAS CHAVES:

Nome Completo:

Documento. de Identidade:

Matricula:

Assinatura:

Pela(o) locadora(r)/cedente:

RESPONSAVEL PELA ENTREGA DAS CHAVES:

Nome Completo:

Documento de Identidade:

Matricula:

Assinatura:

obs.1: fazer a ressalva do que eventualmente se identificar como quebrado ou néo funcional, se possivel tirar

fotos. obs.2: uma via das chaves deve ser entregue a COSEG na sede administrativa

_ eil _. I Documento assinado eletronicamente por CARLA COSTA D'AVILA, Diretora de Contratos,
;gmm;. [ily Licitacdes e Convénios, em 29/07/2024, as 13:31, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015.

eletrbnica

Referéncia: Processo n® E-20/001.002572/2024 SEI n°® 1522141
Avenida Marechal Camara, 314 - Bairro Centro
Rio de Janeiro - RJ - CEP 20020-080
- www.defensoria.rj.def.br
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